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Referat fra ordinaer generalforsamling i E/F Ahornlunden 1-9

Ar 2020, den 10. september, kl. 19.00, afholdtes ordinzer generalforsamling i E/F Ahornlunden 1-9
pa adressen Trekroner Allé 1, 4000 Roskilde.
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1. Valg af dirigent og referent

Formand Anders Mgller Larsen bgd velkommen til aftenens generalforsamling og foreslog Helle
Scharla fra Newsec, som dirigent og referent.

Helle Scharla takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig i henhold til vedtaegternes bestemmelser.

Dirigenten oplyste, at afholdelse af generalforsamlingen pa grund af corona situationen i Dan-
mark ikke kunne afholdes i henhold til vedtaegternes bestemmelser § 6.1 inden udgangen af maj
maned. Afholdelse af generalforsamling den 10. september 2020 betyder ikke, at beslutningerne
pa generalforsamlingen er ugyldige jf. gaeldende ret.

Der var repraesenteret 20 ejere med et samlet fordelingstal pa 2.100 ud af foreningens i alt 70
medlemmer med et samlet fordelingstal pa 6.024. Der var 3 ejere reprasenteret ved fuldmagt.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar
Formanden fremlagde bestyrelsens beretning, som vedleegges naervarende referat.

Formanden supplerede beretningen med felgende oplysninger:

Bestyrelsen oplyste, at det er Grundejerforeningen, der har ansvaret for rengering af affaldssor-
teringsanleegget.
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EF Ahornlunden 1-9 er nu 12 &r gammel og bestyrelsen har derfor faet udarbejdet en 10 arig
vedligeholdelsesplan. | budgettet for 2020 under vedligeholdelsesudgifterne, er der derfor bud-
getteret vedligeholdelsesposter i henhold til vedligeholdelsesplanen.

Hvis dgrabnerne blinker rgdt tre gange, inden de kan abnes, skyldes det, at batterierne er ved at
vare opbrugt. S& medlemmerne bede kontakte bestyrelsen pa mailen: ahornlunden@hotmail.com

Som svar pa parkeringsbilletter til medlemmernes gaester, blev det oplyst, at medlemmerne be-
des skrive til foreningens mailadresse om gaesteparteringstilladelser, sa vil der blive tilsendt gae-
steparkeringstilladelser, som medlemmerne selv kan printe.

Hvis der er overnattende gaester i flere dage, sa skal der laegges en parkeringstilladelse for hver
dag i bilens forrude.

En stor tak til de afgdende bestyrelsesmedlemmer.

Da der ikke var flere kommentarer mm. vedrgrende beretningen, blev beretningen taget til efter-
retning.

3. Foreleeggelse og godkendelse af arsrapport med pategning af revisor

Helle Scharla fra Newsec gennemgik arsregnskabet for aret 2019, som viste et overskud
111.476 kr., der overfgres til egenkapitalen, der herefter udger 690.702 kr. Der var budgettere
med et underskud pa 200.000 kr.

Budgetafvigelsen pa 311.476 kr. skyldes besparelser pa udgifter til Iebende vedligeholdelse pa
ca. 289.000 kr. og besparelse pa administrationsudgifter pa ca. 21.000 kr.

Foreningens bankindestdende er fordelt pa hhv. Sparekassen Sjelland og Danske Bank. Et med-
lem opfordrede bestyrelsen til at vaere opmarksom pa garantibelgbet pa ca. 750.000 kr. ved
bankkrak.

Arsrapporten for 2019 blev enstemmigt godkendt.

4. Forslag fra bestyrelsen
4.a. Bestyrelsen foreslar @ndring af husordenen

Bestyrelsen gnsker at der i husordenen praciseres, at arealerne umiddelbart omkring ejendom-
men Ahornlunden 1-9 ejes af Grundejerforeningen Trekroner Syd.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

4.b. Bestyrelsen foreslar eendring af omradet ved det gamle affaldsbur
Bestyrelsen redegjorde for forslaget.

Efter en lang debat om forslagene, fastholdte bestyrelsen forslag A om at mindske buret og be-
plantning omkring buret og affaldsanlaegget.

Forlag B gnskede bestyrelsen ikke sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med overvejende flertal idet 1 medlem stemte imod.

Niels Skov fra bestyrelsen orienterede om, at haekkene omkring terrasserne i stuelejlighederne er
Grundejerforeningens, og det er Grundejerforeningen der sgrger for og bekoster haekklipningen.
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Inderside af hakkene klippes ogsa af Grundejerforeningens gartner, safremt der er adgang til
haekken. Hvis der ikke er adgang eller givet adgang, skal ejerlejlighedsejeren selv foresta klipning
af indersiden af haekken.

Grundejerforeningen har fastsat hejden af haekken til 150 cm. Safremt hejden pa hakken gnskes
a&ndret, skal der stilles forslag herom pa Ejerforeningens generalforsamling, og safremt det ved-
tages, skal forslaget godkendes af Grundejerforeningen.

5. Forelaeggelse og godkendelse af budget for indevaerende regnskabsar

Helle Scharla fra Newsec gennemgik budgettet for 2020. Budgettet beror pa usendrede fallesbi-
drag. Budgettet udviser et underskud pa 171.000 kr.

Helle Scharla fra Newsec oplyste, at underskuddet bl.a. beror pa udgifter til eendring af arealet
ved det gamle affaldsskur. Underskuddet er acceptabelt set i lyset af egenkapitalens starrelse.

Ultimo 2019 blev der udarbejdet en vedligeholdelsesplan, der nu budgetteres vedligeholdelsesud-
gifter efter.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

6. Valg af formand for bestyrelsen
Anders Moller Larsen blev valgt som formand for 2 ar.

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Niels skov Olesen og Dorthe Rasmussen blev Valgt for 2 ar.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Bestyrelsesformand Anders Mgller Larsen pd valgi2022

Bestyrelsesmedlem Niels Skov Olesen pa valgi 2022
Bestyrelsesmedlem Dorte Rasmussen pa valgi 2022
Bestyrelsesmedlem Lars Buur pa valgi2021

Bestyrelsesmedlem Poul Mgller Nielsen pa valg i 2021

8. Valg af suppleanter
Som suppleant blev Elisabeth Voss og Birgit Henrikchsen for 2 ar.

9. Valg af administrator
Newsec blev genvalgt som administrator.

10. Valg af revisor
Beierholm blev genvalgt som revisor.

11. Eventuelt
Under eventuelt blev fglgende emner droftet:
Et medlem gnskede en felles vinduespudsningsordning. Et andet medlem oplyste, at det tidlig-

gere har vaeret undersggt, og at det ikke kan lade sig gere, da en liftvogn ikke kan na op til alle
vinduer.
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Nogle medlemmer efterlyste renggring af affaldssorteringsanlaegget. Da det er Grundejerforenin-
gens ansvar, vil bestyrelsen bringe gnsket videre til Grundejerforeningen. Dog vil bestyrelsen un-
derspge, om de indvendige tromler og ydersiden af anlaegget kan rengeres oftere af foreningens

renggringsselskab.

Da ikke flere gnskede ordet haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 21.00 og takkede for god
ro og orden.

__o_

Naerveerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation
for digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaftet naervaerende referat.
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E/F Ahornlunden, Bestyrelsens beretning for 2019

Denne bestyrelsesberetning daekker kalenderaret 2019 samt tiden indtil
generalforsamlingens afholdelse i september 2020. Da det pga. corona-epedimien ikke
har vaeret muligt at afholde en generalforsamling far nu, besluttede bestyrelsen allerede
i starten af aret blot at viderefgre den normale drift af ejendommen, og ikke saette nye
initiativer i gang, fgr en generalforsamling kunne godkende et budget for aret. Og vi er
nu sa fremskredet i 2020, at det nok ikke vil vaere muligt at fa udfert al budgetteret
arbejde i dette kalenderar.

Da vi sluttede vores generalforsamling i 2019, var vores nye nedgravede affaldsanlaeg
netop gaet i stykker. Funderingen var ikke lavet korrekt, og derfor var noget af gruset
omkring anlaegget skyllet vaek. Affaldsanlaegget er Grundejerforeningens ansvar, og ved
faelles hjaelp lykkedes det efter en rum tid at fa reetableret anlagget, som derefter har
varet i normal drift. Det er godt at se, at brugerne er gode til at holde omradet omkring
anlaegget rent. Men vi ma henstille til, at madaffald og restaffald smides ud i poser,
ellers sker det, at slatter falder ved siden af. Grundejerforeningen vil segrge for, at
anlaegget rengares.

Denne reparation af affaldsanlaegget fik desvaerre forsinket planerne for det gamle
affaldsbur, sa det blev farst i oktober, at vi fik indbudt beboerne til et mgde om ideer og
muligheder. Dette blev sa samlet til et par forslag, som denne generalforsamling nu skal
tage stilling til. | mellemtiden er der nu nye affaldssorteringsregler pa vej, som vi ma
tage med i vores overvejelser. Derfor bar vi nok her og nu ikke foretage os noget for
drastisk mht. affaldsburet, sa vi har plads til de kommende behov for sortering i 10-12
kategorier.

Mht. papaffald, sa har foreningen vores egen afhentningsordning, som i det store og hele
fungerer, nar blot brugerne husker, at sla eller folde kasser sammen. Bestyrelsen har
allerede sidste ar besluttet, at pap afhentes en gang om ugen, sa der ikke sa ofte bliver
propfyldt. Et par gange er der dog dukket andet affald op i buret, som vi har matte
bortskaffe.

Vi har faet installeret automatiske deroplukkere pa yderdgrene mod parkeringspladsen.
Efter et par justeringer ser det ud til at fungere ganske godt, nar blot ikke vestenvinden
er alt for kraftig. Og specielt i disse coronatider, sa er det rart ikke at behave at tage fat
i derhandtagene. Er der behov for, at darene holdes abne i laengere tid, f.eks. i
forbindelse med flytning, sa er der opsat en vejledning hertil pa de nyopsatte
opslagstavler i hver opgang.

Pa sidste ars generalforsamling var bestyrelsen i den tro, at vores naboforeningers
forslag om at indfgre parkeringskontrol pa parkeringspladsen kunne vi argumentere os ud
af. Desvaerre besidder Ahornlunden 11, 13 og 15 flere stemmer pa grundejerforeningens
generalforsamling end os, sa denne parkeringsordning er blevet indfart mod
ejerforeningens vilje. Det har givet bestyrelsen en del ekstra arbejde med at registrere,
inddrive og udlevere parkeringskort i forbindelse med flytninger, bilskift osv. Det havde
vi gerne varet foruden, og desvaerre er en del beboere og deres gaester ogsa blevet
opkraevet parkeringsafgifter. Efter debat pa arets generalforsamling i
grundejerforeningen ma vi nok konstatere, at ordningen vil fortsaette. Desvaerre med en
bureaukratisk belastning for bestyrelsen.



Som vaerktgj for en sund drift af foreningens ejendom har bestyrelse som vedtaget pa
den sidste generalforsamling faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan for ejendommen.
En af konklusionerne efter den bygningstekniske gennemgang af ejendommen er, at
ejendommen ”fremstdr velholdt, uden behov for vaesentlige vedligeholdelsesarbejder.”
Foreningens budget for vedligeholdelse og henlaggelser er lavet pa baggrund af
vedligeholdelsesplanen. Bestyrelsen har dog besluttet, at for en generalforsamling ville
vi ikke saette nye aktiviteter i gang, sa der har kun vaeret udfert nedvendigt
vedligeholdelsesarbejde. Derfor ma en del af det planlagte arbejde nok strakke sig ind i
2021 ogsa.

Foreningens elevatorer ser desvaerre ud til at vaere slidte, og vi ser ind i sterre og sterre
omkostninger. Vi forsgger at begraense problemerne i farste omgang med grundigere
renggring, og opfordre ogsa alle brugerne til at undga at slabe skidt ind i elevatorernes,
hvor iseer dgrene er udsatte.

| foraret stoppede kommunens kloak pludselig til, og kloakvand stod op i ejendommens
cykelkaelder og varmecentral. Det blev heldigvis opdaget hurtigt, og med en solid indsats
fik vi stoppet ulykken. For at forhindre en lignende handelse vil bestyrelsen fa
installeret hgjvandslukker i kloakaflebene i kaelderen.

Tak de afgaende og afgaede bestyrelsesmedlemmer, det har vaeret en fryd at arbejde
sammen med jer alle.

Bestyrelsen
E/F Ahornlunden



