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1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

34

4.1

Navn

Elerforeningens navn er "Ejerforeningen AHORNLUNDEN" (herefter kaldet "Ejerfo-
reningen”),

Forma! og hjemsted

EJerforeningens formal er at varetage medlemmernes felles anliggender, rettigheder
og forpliglelser som lejlighedsefere, og herunder at administrere del af matr.nr. 110A
m.fl., beliggende Ahornlunden 1, opgang A-D, 4000 Roskilde samt serge for Ejerfore-

ningens forsvarlige drift og opretholdelse af god vedligeholdelsestilstand af ejendom-
men.

Ejerforeningens hjemsted er Roskilde kommune.,

Medlemskab

Samtlige ejere af elerlejlighederne 1-70 | ejendommen matr.nr. 110 F Nymarken, Ros-
kilde Jorder, beliggende Ahornlunden 1, opgang A-D, 4000 Roskilde, er medlemmer af
Ejerforeningen, Madlemskab er pligtmesssigt. Medlemskabet har virkning fra overtagel-
sesdagen, men en erhverver af en elerlefighed kan forst udeve stemmeretten, nar
Ejerforeningen administrator har faet meddelelse om elerskiftet.

Den fidligere elers medlemskab opharer samtidig med, at den nye ejers Indtresden,
men den tdligere ejers forpligtelser over for Ejerforeningen opharer dog ferst, nar den
nye ejers skode er endeligt og tinglyst uden pregjudicerende anmasrkninger, og nar den
tidligere ejer har betalt samtlige réstancer pr. overtagelsasdagen samt opfyldt samilige
sine forpligtelser over for Elerforeningen.

Den til enhver tid veerende ejer af en gjerlelighed indtraeder i den tidiigere ejers rettig-
heder og forpligtelser over for Ejerforeningen og heefter saledes bl.a. for den tidligere
ejers restancer til Ejerforeningen af enhver art tif snhver tid.

Ejendommen er forpligtet Uil at veere medlem af den for lokalplanomradet etablerede
overordnede grundelerforening, NORDENS PARK | Trekroner.

Fordelingstal

Til hver lejlighed er knyttet en efter fordelingstal beregnet forholdsmasssig andel af fasl-
les retfigheder og forpligtelser. Medlemmermes forelgblge fordelingstal fremgar af Bilag

1 tl, neervaerende vedteegter, idet det endelige fordelingstal fastsasttes | forbindelse
med eJendommens endelige opmaling.
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4.2

5.1

5.2

5.8

5.4

5.5

6.1

6.2

Fordelingstallene kan kun zendres med samtykke fra alle medlemmer af Ejerforeningen,
. dog pkt, 4.1,

Generalforsamiing
Generalforsamlingen er Ejerforeningens sverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert mediem, hvem afgarelsen direkie
vedrarer indbringes for generalforsamliingen. Begeering om Indbringelse for en general-
forsamling har opsesttende virkning for den trufne afgerelse, safremt begasringen frem-
seettes senest | uge efter, at afgerelsen er meddelt det pageetdende medlem,

Beslutninger p& generalforsamiingen trasffes af de fremmadie med simpel stemmefler-
hed efter fordelingstal.

Til beslutninger om vaesentlige forbedringer, vaasentlig forandring af fzelles bestanddele
og tilbeher eller om salg af veesentlige dele af faelles bestanddele eller om aendring |
disse vedteegter kreeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede sével sfter antal som efter
fordelingstal stemmer herfor. Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regs!
har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmadte stemmaberettigeda efter savel an-
tal som efter fordelingstal, afholdss ny generalforsamling inden 4 uger, og pa denne

kan forslagaet — uanset antallet af fremmodte ~ vediages med 2/3 af de afglvne stemmer
efter antal og fordelingstal,

Stemmeretten pa en generalforsamiing kan udeves af et medlems agtefalle eller af an
myndig person, som medlemmet skriftligt har meddelt fuldmagt dertil

Ordinzr og ekstraordinzer generalforsamling
Hvert &r inden udgangen af ma] méned afholdes ordinzar generaiforsamling.

Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte felgende punkter:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlabne ar.
Forelzeggelse og godkendelse af arsrapport med pategning af revisor.
Foreleaggelse og godkendelse af budget for det Indevesrends regnskabsar.
Valg af formand for bestyrelsen.

Valg af mediemmer til bestyrelsen,

Valg af to suppleanter,

Valg af administrator.

Valg af revisor,

Eventuelt

JOENOO S BN

=

4714

\IER1-0001MH0633_1



BECH-BRUUN

6.3

6.4

8.5

71
7.2
7.3

7.4

8.1

Ethvert medlem har ret ti} at f3 et angivet emne vedrerende Ejerforeningen behandlet af
generalforsamlingen, idet forslag skal fremsasttes efter vedtasgternes pkt, 7.4.

Dirigenten afger alle spargsmal vedrarende sagernes behandlingsmade, stemmeafgiv-
ningen, dennes resultat og andre tvivisspargsmal opstaet under generalforsamlingens
afvikling.

Ekstraordinzer generalforsamiing afholdes

ndr bestyrelsen finder anledning dertil,

nar det tll behandling af et angivet emne begasres af mindst 1/4 af Ejerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal,

nar en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller

nar et medlem I henhold ti pkt. 5.2 kresver en bestyrslsesbeslutning indbragt for gene-
ralforsamlingen.

Der optages referat af forhandlingerne pa generalforsamlingen, Referatet underskrives
af dirigenten og udsendes senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelss til alle
Elerforeningens medlemmer, adminlstrator og revisor.

Indkaldelse til generalforsamling

En generalforsamling Indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel, Indkaldelsen
skal anglve tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Med indkaldelse skal medfeige deri»rav!dere arsrapport for det forlabne ar samt forslag
til budget for indevasrende ar.

Endvidere skal indkaldelsen Indehoide de forslag fra bestyrelsen, der agtes stillgt pa
generalforsamlingen.

Forslag, der agtes stillst p3 generalforsamlingen, skal vasre bestyrelsen | hzende senest
2 uger far generalforsamlingens afholdelse, Forslag, der er fremsat | overensstemmel-
se hermed, udsendes med tilherende materiale tit Ejerforeningens medlemmer senest
én uge far generalforsamiingen,

Bestyrelsen
Bestyrelsen vaziges af generalforsamlingen. Den bestar af 4-6 medlemmer foruden

formanden, der veeiges seerskilt. Desuden veelges 2 suppleanter. Valgbar som formand,
medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun Ejerforeningens medlemmer
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.1

9.2

10.

101

10.2

10.3

samt disses aegtefeeller eller ansatte. Et medlem, zglefzlle eller ansat hos mediemmat
kan dog ikke veere samtlige mediemmer af bestyrelsen.

Bestyrelsens formand, medlemmer og suppleanter veelges for to ar, Genvalg kan finde
sted. Ved afgang mellem de ordinzre generalforsamlinger af bestyrelsesmediemmer
Indtreader de valgte suppleanter | bestyrelsen. Er der Ikke tilstraskkelig suppleanter, ek-
sempelvis som falge af afgang, Indkalder bestyrelsen til en ekstraordinsr generalfor-
samiing til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Safremt formanden fratraeder sit hverv | en valgperiode, vesiger den svrige bestyrelse
en ny formand, der fungerer indiil neeste generaiforsamling.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen trasffe naarmere bestemmelse om udfarelsen
af sit hverv,

Trekroner Center A/S er berettiget 1] at udpege et.bestyrelsesmedlem, 52 lenge Tre-

kroner Center A/S efer ejerlejligheder med et samlet fordelingstal pa minimum 15% af
det samlede fordelingstal eller mere.

Bestyrelsens opgave
Bestyrelsen har ledelsen af Ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sarge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens
fezlles anliggender, herunder betaling af faslles udgifter, tegning af szdvanlige forsk-
ringer (herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedii-
geholdelse og fornyslser | det omfang, s&danne foranstaltninger efter sjendommens ka-
rakter ma anses for pakraevet, Bestyrelsen skal sikre, at administrationen af ejendom-

men foregar forsvarligt, og at der fares forsvarligt regnskab over Ejerforeningens ind-
teegter og udgifter,

Bestyrelsesmeoder

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade, sa ofte detle skennes nedvendigt

samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begemrer det. Bestyrelsesformanden er forpligtet
tit at pase, at der afholdes mindst to arllge bestyrelsesmader.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af bestyrelsens medlemmer
er il stede.

Beslutning tresffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed,
idet bestyrelsesmedlemmer ved forfald er berettigede til at afglve fuldmagt til et andet
bestyrelsesmedlem med henblik pa stemmeafgivning pé det pageeidende bestyrelses-
mede. Star stemmerne lige, er formandens stemme udslagsgivende.
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1.

114

11.3

12.

121

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

Administration

Den af generalforsamlingen valgte administrator skal vaere elendomskyndig og have
fornaden forsikringsdaskning.

Efter at beslutning om nyvalg af administrator er truffet pa en generalforsamling, kan

den ikke-genvalgte administrator opsiges af bestyrelsen med et varsel pa 2 méaneder til

udgangen af et kvartal. Nyvalg af administrator kan dog tidligst ske pa Ejerforeningens
2, ordinzere generalforsamiing,

Administrator er befuldmeegtiget til at handle pa Ejerforeningens vegne | alle forhold
vedrerende den daglige drift. Administrator ferer et forsvarligt regnskab under bestyrel-
sens og revisionans kontrol,

Administrators honorar afholdes som en falles udgift af Ejerfareningen,

Tegningsret

Ejerforeningen forpligies ved underskrift af formanden for bestyrelsen | forening med et
andet bestyrelsesmediem eller af 4 bestyrelsesmediemmer, Bestyrelsen kan meddsle
prokura til administrator.

Revision

Elerforeningens regnskab revideres af en generalforsamlingsvalgt statsautoriseret elfer
registreret revisor,

Revisor afgar hvert &r, Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang ti, at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordra
enhver oplysning, som han finder af betydning for udfarelsen &f sit hverv,

Der skal fores en revisionsprotokal, | forbindelse med sin beratning om revision af ars-
rapport skal revisor anglive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang Indferelse | revisionsprotokalien er sket, skal protokollen fremleegges pa

ferstkommende bestyrelsesmade og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen
med deres underskrift bekraefte, at de har gjort sig bekendt med Indfarelsen.
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14.

141

14,2

15,

15.1

15.2

16.3

15.4

16.

16.1

16.2

18.3

16.4

Arsrapport

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret. Farste regnskabsar iober fra stiftelsen til,
og med 31. december { stiftelsesaret.

Den vedtagne &rsrapport underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor,

Fallesudgifter

Til deekning af Elerforeningens udglfter betaler mediemmerne & conto feellesudgifter
efter fordelingstal i forhold tl de pa generalforsamlingen vedtagne budget. Bestyrelsen
kan trasffe beslutning om at ndre 4 conto betallngerne, nér der skennes at vaere be-
hav herfor. A conto faslles udgifter erleagges kvartalsvis forud.

Udgifter tll faslles forsyning med varme og varmt vand afholdes som feellesudgfter, men
udgifterne hertil fordeles som anfart | pkt. 186.

Ejerforeningens eventuells tab pa tiigodehavender hos nuvesrende eller tidligere ejerlej-
lighedsejere medtages som en feellesudgift 1 det regnskabsar, hvor tabet after bestyrel-
sens beslutning kan anses for konstateret.

Ejerforeningen er pligtig til at vaere mediem af Grundejerforeningen Trekroner Sletten
og pligtig til at betale bidrag hertil,

Varme-, vand og aflabsregnskab

Ejerforeningen er berettiget og forpligtet il at forsyne ejerlejligheder | Ejerforeningen

med varme, vand og afleb. Der feres seerskilt regnskab over varme-, vand- og aflabs-
udgifterne.

Varme, vand og aflebsudgifterne fordeles mellem lefiighedsejerne | overensstemmelse
med de | henhald til den fil enhver tid vasrenda lejelovgivning fastsatte principper for
fordeling af varme-, vand- og aflebsudgifterne | udiejningsejendomme.

Administrator fastsastter 4 conto varme-, vand- og aflebsbelsb efter de regler, der er
gesldende for lejere | henhold ti den til enhver iid gaidende lgjelovgivning.

| varme-, vand- og aflgbsregnskabet indgar de udgifter, som i henhold tif den til enhver

tid geeldende lovgivning uden szerskilt aftale med lefer kan medtages | varme-, vand- og
aflebsregnskabet over for behoelseslejere.

8/14
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17,

171

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

YADIEES1-000116083 1

Medlemmernes haftelse

For Elerforeningens forpligtelser over for tredjemand hasfter medlemmerne princlpalt
pro rata, subsidizert solidarisk, Segsmal skal rettes mod Ejerforeningen og kan af tred-
jemand kun rettes mod Ejerforeningens medlemmer, efter at denne forgesves har fore-
taget udtemmende retsforfelgning mod Ejerforeningen, og kun safremt Ejerforeningen
tillige har afvist at opkreave nadvendige fesllesudgifter hos medlemmerne,

Pant

Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter og i avrigt for ethvert krav, som Ejerforenin-
gen matte fa pa et mediem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, tingly-
ses nzrveerende vedteegter pantstiftende pa ejerlejiighed 1-70 for et belgb stort kr.
42,000 pa hver enkelt ejerlejlighed.

Pantstiftelsens maksimum er fastsat efter det belgb, der for tiden gzelder | henhold til
Bekendtgarelse nr, 1148 af 5. december 2005 om realkreditinstitutters vasrdianszsttelse
og lanemulighed, § 23, stk, 6. Da det fastsatte balzb reguleres som anferti navnte be-
kendtgerelse eller | medfer af den 4l enhver tid gesldende lovglvning herom, kan Ejerfo-
reningens generalforsamiing med binderide virkning for samtlige ejerlejlighedssjere ved
simpel stemmeflerhed efter pkt, 5.3 | nasrvaerende vedisagt beslutte, at pantstiftelsen for
de enkelte ejerlejligheder reguleres tilsvarende.

Bortfalder reglerne | den omtaite bekendtgarelse eller de til enhver tid tilsvarende gei-
dende regler, skal bestyrelsen fremsastte forstag til en reguleringsbestemmelse, der
kan kompenseres for fremtidige andringer | det almindelige prisniveau uden at vanske-
liggare vitlkarene for optagelse af realkreditian | elerlejlighederne, Bestyrelsens forslag |
denne henseende skal vedtages med det for vedtaglsaandringen gasldende kvalifice-
rede flertal, Jf. naerveerende vedteagts pkt. 5.4.

Tii sikkerhed for Ejerforeningens betaling af bidrag tit Grundejerforeningen NORDENS
PARK | Trekroner og i evrigt for ethvert krav som grundejerforeningen matte 13 mod
Elerforeningen, tilaagges Grundejerforeningen NORDENS PARK | Trekroner sekundzer
panteret inden for det oven for fastsatte belab, Jf. pkt. 18.1. 0og 18.2.

Panteretien respekterer de pa eferlefligheden hvilende servitutter og byrder, men re-
spekterer | gvrigt ingen pantegesld.

Pantstiftelsen tlener Ejerforeningen og subslidlesrt Grundelerforeningsn NORDENS
PARK | Trekroner il sikkerhed for den til enhver tid veerende geld ti Ejerforeningen
vedrarende de enkelte lejligheder og Elerforeningens gasld til grundejerforeningen, it.
ovenfar pkt, 18,3, uanset om nuvasrende eller tidligere lejlighedsejere malte hasfte per-
sonligt herfor. Ved overdragelse af en elerleflighed indtraader erhververen uden videre |
samtlige forpligtelser i henhald til pantstiftelsen.
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18.6

19.

19.1

18.2

18.3

19.4

18.5

19.6

20,

20.1

Opnés der ved salg af ejerlejligheden pa tvangsauktion lkke deskning til pantstifteisen,
har aktionskeber pligt til efter pakrav fra administrator eller bestyrelsen pa ny at lade
vedtagterne lyse pantstiftende som anfart ovenfor.

Udvendig vedligeholdelse

Den feelies vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse, opretning og fornyelse af ydermu-
re samt baerende indvendigt murveerk - bortset fra puds 0g vaagbeklzdning - basrende
konstruktioner | etageadskliielser, terreendeek, herunder membraner, tag, tagrender, al-
taner, trappeopgange, udvendig behandling af entredere samt alle f=lles anleeg | av-
rigt. Rer, faldstammer, aftreskskanaler og andre forsyningsledninger til feslles brug om-
fattes af den feelles vedligeholdelse, uanset at disse er fert lgennem leflighederne, dog
kun ind til de forgreninger, hvorfra forsyning sker til den enkelte ejerlejlighed,

Udvendlg behandling af vinduer anses som falles vedligeholdelse. Det samme geslder
udskiftning af vinduer og de hermed forbundne udgifter.

Nar udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted, er lejlighedsejeren forpligtet
tih samtidlg at foranledige vinduerne malet indvendigt, for sa vidt det er pakrasvet.

Vedligeheldelse, opretning og fornyelse af altaners basrende konstruktioner, anses som
feelles vediigeholdelse. Al anden vedligeholdelse, opretning og fornyelse. af altaner pa-
hviler den enkelte ejerleflighedsejer.

Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder, | vinduer i feellesareal, afholdes af
Elerforeningen. Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder, | vinduer til de en-
kelte eferlejlighader; afholdes af de enkelte ejerleflighedsejere.

Safremt en ejerlejlighed skal Istandszsttes som folge af vandskade eller lignende, for
hvilken Ingen lejlighedseler har noget ansvar, afholdes udglften af Ejerforeningen,

Uden bestyrelsens samtykke ma lejlighedsejerne ikke foretage zendringer, reparationer
eller maling uden for eferleflighederne, herunder udvendig maling af vinduer, maling af
dere mod feellesarealer samt maling af altaner eller andre udenders opholdsarealer.
Opsastning af skilte, reklamer, udhaengsskabe, markiser mv., m& ikke finde sted uden
bestyrelsens samtykke. De enkelte ejerleflighedsejere ma lkke opsastte TV-antenner el-
ler paraboler pa ejendommens tag, facader, altaner eller eventuelle tagterrasser.

indvendig vedligeholdelse
Udgifter til indvendig vedligeholdelse af en elerlsjlighed pahviler den enkelte Iejligheds-

ejer. Indvendig vedligeholdelse | en slerlejlighed omfatter maling, hvidtning, tapetsering
og anden vedligeholdelse sasom fornyelse og reparatlon af gulve, treavaerk, herunder
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21,

211

21.2

21.3

214

22,

221

222

indvendig behandling af vinduer, puds, Installationer til gas, vand og andre farsynings-
ledninger, der ikke omfattes af pkt. 19 samt vedligeholdsise og fornyelse af kekken- og
badevesrelsesinstallationer og indretninger | svrigt.

Faalles nyinstallationer og moderniseringer

Enhver leflighedsejer er forpligtet til at betale en forholdsmassslg andel af anlaegs- og
driftsudglfterne for mindre nylnstaliationer og moderniseringer, for sa vidt et flertal af lej-
lighedsejerne efter fordelingstal ved en generalforsamling har vedtaget sadanne an-
leags gennemferelse. Lejlighedsejerne er tillige forpligtet ti at lade sig tiislutte naavnte
nyinstallationer og moderniseringer, safremt tilslutning er pikraevet,

Enhver lejlighedsejer er forpligtet til at medvirke til og betale en forholdsmeessig andel
af sterre anleags- og driftsudgifter ved eendringer af fesllesanleeg, moderniseringer og
nyinstallationer, som vedtages af generalforsamlingen med 2/3 af de stemmeberettige-
de bade efter antal og fordelingstal, f. pkt. 5.4. Simpelt stemmeflertal finder anvendelse
ved beslutning om nedvendige reparationer, vedligeholdelse eller udskifining af eksiste-
rende indretninger og Installationer,

Udgiftsfordelingen til samtlige vedtagelser efter nasrvasrende paragraf sker efter forde-
lingstal.

Safremt Ejerforeningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfart
udvendige vedligeholdelses- elier moderniseringsarbe|der, hvor det efter Elerforenin-
gens skan findes nedvendigt eller hensigtsmesssigt, at der samtidig hermed udfere fal-
gearbejder | den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte gler forpligtet {il at lade disse ar-

bejder udfere, herunder at give de af bestyrelsen udpegede handvasrkere adgang tif lej-
ligheden,. :

Ejerlejlighedernes benyttelse

Udlejning af enkelte veerelser | en ejerleflighed ma ikke ske | et sadant omfang, at der
bor flere personer | ejerlejligheden end der er veerelser | denne, og elerlejlighadan ma
Ikke fa karakter af en kiubleflighed,

En leflighedsefer ma ikke uden bestyrelsens skriftlige samtykke foretage indgreb |
ydermure, beerende Indvendigt murveerk - bortset fra puds og veegbekl=dning - baeren-
de konstruktioner i etageadskillelser eller bzerende konstruktioner | pvrigt. Er tiladelse
som nzavnt tkke forud indhentet, kan bestyrelsen forlange omgaende retablering. Sa-
fremt at bestyrelsens krav om omgaende retablering tkke kan efterleves, kan bestyrel-
sen drage omsorg for retablering for leflighedsejerens regning, og sege fyldestgerelse |
Ejerforeningens pant. Om nedvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pagsldends lej-
lighedsejer fraflytter lejiigheden, sa laange retablering pagar. :
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22.3

23,

23.1

23.2

24,

24.1

24.2

25,

25.1

26,

26.1

26,2

26,3

Ejere af stuelejligheder har ene brugsret og vedligeholdelsesforpligtelse af de terrasse-
arealer, der aniassgges ud for disse ejerlejligheder. Ved Indflytning er disse arealer be-
lagt med fliser, og mellem de enkelte terrasser er stableret beplantning, som de enkelte
elere af stuelejligheder har fuld ren-, vedligeholdelses- og fornyelsesforpligtelse af,

Misligholdelse

Hvis en ejerlejlighed groft forssmmes, eller forsemmelsen vil vaere til genae for de avrige
lejlighedselere, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsaetielse fo-
retaget Inden for en fastsat frist. Hvls denne frist overskrides, kan bestyrelsen udfare
den nadvendige vedligeholdelse og Istandseettelse for lejlighedsejerens regning og so-
ge fyldestgerelse | foreningens pant. Om nadvendigt kan bestyrelsen forlange, at den
pagzeldende lejlighedsejer fraflytter lefligheden, sa leange istandseettelse pagar.

Ejerforeningen er berettiget til i overensstemmelse med Elerlellighedslovens § 8 at for-

lange en leflighedsejers fraflytning | tilfslde af grov eller oftere gentagen misligholdelse
af forpligtelser over for Ejerforeningen eller et af dennes medlemmer,

Husorden

Samtlige leflighedsejere og brugere af ejerlefligheder er forpligtet tif at underkaste sig
dan til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husorden.

Deat er tilladt de enkelte ejerleflighedsejere at holde husdyr, s& som katte og hunde,
safremt dette ikke er til gene for de avrige beboere | ejendommen.

Oplesning

Da Ejerforeningen er oprettet | henhold til lovgivningen om ajerlejligheder, kan den lkke

oploses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at elendommens ejerlellig-
hedsstatus skal opharer.

Tinglysning

Neervaerende vedtesgt begesres tinglyst servitutstiftende pa matr.nr. 110 F Nymarken,
Roskllde Jorder, ejerleflighedarne 1-70.

Vedteegternes pkt. 18 begeares tillige tinglyst pantstiftende for kr. 42.000 pd hver enkelt
ejerlellighed 1-70 af mair.nr, 110 F Nymarken, Roskilde jorder.

Med hensyn til de elendommen og ejerlejlighederne pahvllende servitutter og byrder
henvises til efendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen,
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264 Pétaleberettiget er Ejerforeningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerleflighedsefer.

Saledes vedtaget pa Ejerforeningens stiftende generalforsamling den 28, marts 2008,

Kabenhavn, den 26, marts 2008

Bestyrelsen for Ejerforeningen AHORNLUNDEN

slts Jens Glind X \

Mas fb’rnhu Ole Eskyéruun

Ti {l tﬂlg &d om L:f krifternes ssgthed, dateringens rigtighed og underskrivernes myndighed:
. T ———

Navn: __ (ESPER/N@RHOLT Navn:

/stiling: Advokdt Stilling:

.Lsopasl < ang e!im Alls 35 Bopasl:
nderskrift 2100 Kabenhavn & Underskrift:

(Viiterlighedsvidneme bedes anfare navn, stiliing og bopas! med tydalig ag let lzesellg skrift)

~ Tinglysning af neervesrende vedteagt tiitreades af Trekroner Center A/S som adkomsthaver:

Kebenhavn, den l ?./ é 2008
Som te jgs erettigede for Trekroner Center A/S

~ Lars-Erlk H. Christensen Ino Dimsits & \/
l.au Kristensen
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Tl vitterlighed om undarskrifiernes zegthed, dateringens rigtighed og underskrivernes myndighed:

Navn: Aesrre GlssT Navn: YRy &Y\
Stiling: O0& HolDwy Stifling: f (A 7} ‘
Bopeel: TTorTerobevsy of hio Hie et  Bopzl: | ,“gﬂ» e Y)SVe;
AL ;
Underskrift : A A Underskrift: (A .

{Vitterlighedsvidnerne bedes anfore navn, stilling og bopzsi med tydelig og let lzeselig skifl)

rarin

F henhold tif Lov om Planlaegning § 42, stk. 2, erklasrer Roskilde Kommune herved, at ovennasvn-
te grundejerforeningsvedtzegter kan tinglyses, idet udarbe]delse af lokalplan ikke er pakrasvet.

Roskilde, den 2008
for Roskilde kornmune

PRoskiida Kommuns meddsler samiylde

ii. Lov om plantegning § 42, stk. 1.
Tivelsbringelse af lokalplan er ikke pakresvet
it. Lov om glanieagning § 42, stic. 2.

+

ROSKIDE Kommune 11 JUNI 2008
TEKRIGK FORVALT NG

Nials SKov Jensen / Lia Andrea

14/14

FAIIBA01-DOOTAIOTES 1000002



AL 25 Side: 15
" * w
* * % % ¥
* ¥ * Retten i Roskilde Akt.nr,:
¥ k%% %k Tinglysningsafdelingen 18_EM 107

Pdtegning pad byrde

Vedrerende matr.nr, 110 F Ejerlej. 1, Nymarken, Roskilde Jorder
Bjendomsejer: Trekroner Center A/S

Lyst ferste gang den: 16.06,2008 under nr. 28134

Senest :ndret den : 16.06.2008 undexr nxr. 28134

Lyst pad matr. nr. 110 F Nymarken, Roskilde Jorder ejl. 1 - 70

Retten i Roskilde den 17.06.2008

V7% A

Kirgten Nilausen
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oow * Retten i Roskilde Akt.nr,:
*  ¥%k 4dkd Tinglysningsafdelingen 18_EM 107

Pategning pd Byrde lyst pantstiftende. Dkk 42.000

Vedrerende matr.nr. 110 F Ejerlej. 1, Nymarken, Roskilde Jorder
Ejendomsejer: Trekroner Center A/S

Lyst farste gang den: 16.06.2008 under nr. 28206

Senest =ndret den + 16.06.2008 under nr. 28206

Lyst pd matr. nx, 110 F Nymarken, Roskilde Jorder, ejl, nr, 1,3,5,6,8,
9,11,12,14,16,17,19,22,23,25,26,28,29,30,33,34,36,37,38,39,40,41,42,
47,50,51,53,54,56,61,64,65,67,68, og 70.

Afvist p.g.a. manglende tiltrmdelse fra Roskilde Bank A/S f.s.v. ang
ejl. 2,4,7,10,13,15,18,20,21,24,27,31,32,35,43,44,45,46,48,4‘:9,52,55,
57,58,59,60,62,63,66 og 69,

Retten i Roskilde den 17.06.2008

Kirsten Nilausen
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Matr.nr.: 110h Anmelder: Y
Ejerlav: Nymarken, Roskilde Jorder Landinspe{cte:r Mads Maller Madsen
Adresse; Trekroner Centervej 85 CK - Landinspektarerne
4000 Roskilde Toftebakken 17
3460 Birkered
TIf. 45 81 07 35 jr.nr.:-2008-0087

Anmeldelse af oq fortegnelse over ejerlejligheder

Vedr. nyopfart erhvervsbebyggelse, Trekroner Center, Roskilde.

Undertegnede ejer af ejendommen, matr,nr. 110h Nymarken, Roskilde Jorder, beliggende Trekro-
ner Centervej 65, 4000 Roskilde, erklzerer herved, at ejendommen er en ejerlejlighedsejendom, jf.
Lov nr. 199 af 8. juni 1966 om ejerlejligheder, Jf. lovbekendtgarelse nr. 53 af 30. jan, 20086.
Ejendommens grundareal er ifgige matriklens oplysninger 1141 m2.

- Pa ejendommen er opfert en 3-etagers bebyggelse. Bebyggelsen anvendes til erhvervsformal,
Ejendommen opdeles i 4 ejerlejligheder angivet med numrene 7 — 10 pa nedenstdende fortegnel-
se. Nummereringen skyldes, at ejerleflighederne i naboejendommen, matr.nr. 110g, hvormed der
er feelles ejerforeningsvedteegt, er nummeret 1-6.

De enkelte ejeriejligheder har folgende saerskilte numre, beliggenhed, starrelse og andel | ejen-
dommen;

L Nr. Adresse Anvendelse Areal (m®) | 'FordelinQStél

Trekroner Centervej 65 Erhverv 816

7 Stueetage 816/1725
Trekroner Centervej 65 Erhverv ‘ » 91 14

8 Stueetage , o 911725 _

g '}"ri};rloner Centervel 65 Erhverv | 409 408/1725

10 Zras:rloner Centerve] 65 | Erhverv 409 408/1725

Sum 1725 172811725




oot BN 1540 S 115y

Foranstaende anmeldelse og fortegnelse begeares | medfer af lov om ejerlejligheder § 10, stk. 1,

nr. 4 noteret pa matr.nr. 4$48g-Nymarken, Roskilde Jorder.
1o

Dato.: ‘ 1}, -2008 p e

s ! [/‘ - e ry
3 o \",:;: o .". I'/
m%"/‘ &\_ ,:'r;'__..- * 4 .

For Trekrofkr)Center AJS " .\,
c/o 2L\Developement A/8, Gl. Hovedgade 1A, 2870 Harsm;% D *mélts
Amfgepgrogaard Pedarsen

RO, Y

Det attesteres, at de i fortegnelsen indeholdte oplysninger for s& vidt angar gjerlejlighedernes be-
liggenhed og numre er korrekte samt.at de ‘angivne arealer for ejerlejlighederne er | overensstem-
melse med den af mig foretagne beregning pa grundlag af opmaling.

Det attesters, at opdelingen ikke kan gennemfares ved udstykning, Jf §3 i lov om ejerlejligheder,
idet der i bebyggelsen er vandrette lejlighedsskel.

Birkered, den 25. juni 2008

de-m.

Mads Meller Madsen
Landinspektar
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Pategning pd Opdelt i ejerlejligheder.

Vedrerende matr.nr. 110 H, Nymarken, Roskilde Jorder
Dagbogsdato: 03,07.2008

Dagbogsnr. : 31499

Afvist fra tingbogen den 07.07.2008
Tilbagekaldt af anmeldex

Retten i Roskilde den 07.07.2008

Hidhe

Kirsten Nilausen
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Pategning pd Opdelt i 4 ejerlejligheder.

Vedrerende matr.nr. 110 H Hovedejd, Nymarken, Roskilde Jorder
Ejendomsejer:

Lyst ferste gang den: 07.07.2008 under nr., 31864
Senest zndret den : 07.07.2008 under nyx, 31B64
Noteret i tingbogen

Retten i Roskilde den 0%.07.2008

Mari e Nielsen



Matr. nr.: 110f, Nymarken, Roskilde Jorder ANMELDER:
’ Newsec Datea A/S
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby
Beliggende: Ahornlunden 1-9
4000 Roskilde TIf. 45260574 (EBH)

Ejerlejl. nr.: 1-70

TILLAG

til vedtzgter for Ejerforeningen Ahornlunden
tinglyst med dato/lebenr.: 16.06.2008-28134-18:

Pa foreningens ordinzre generalforsamling den 15.03.2018 blev nuvaerende tilleeg vedtaget forels-
bigt og efterfolgende endeligt vedtaget pa foreningens ekstraordinzre generalforsamling atholdt
den 10.04.2018:

Som ny § 4a indszettes:

§ 4a — kommunikation

Safremt et medlem er tilmeldt en elektronisk postkasse (sdsom e-boks), har oplyst sin e-mail
adresse til bestyrelsen/administrator eller selv kommunikerer med bestyrelsen/administrator via
e-mail, kan al korrespondance mellem medlemmet og foreningen ved dennes bestyrelse og ad-
ministrator foregd per e-mail samt ved filer vedheftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af
link til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gelder uanset andet métte vere
angivet 1 andre bestemmelser 1 vedtegten.

Ved korrespondance forstds blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i hen-
hold til vedtegterne (&rsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber, opkrav-
ninger, pakrav af enhver art (herunder padkrav om betaling af restancer til foreningen og inkas-
sopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt lov-
givningen stiller krav herom eller safremt et medlem udtrykkeligt skriftligt har anmodet herom.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid gzldende e-
mailadresse til medlemmet, og at den pageldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra admi-
nistrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks oriente-
re administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korre-
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spondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse. Hvis medlemmet ikke
opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at korrespondance ikke kommer
frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig herfor.

Bestyrelsen, administrator og medlemmerne er, uanset ovenstdende bestemmelser berettiget til
at give alle former for meddelelser med almindelig post.

Nearvarende tilleg til vedtagter begares tinglyst servitutstiftende p& ejendommen matr.nr. 110f, Ny-
marken, Roskilde Jorder, ejerlejlighed 1-70. Med hensyn til de pé ejendommen og ejerlejlighederne pé-

hvilende heaftelser, byrder, rettigheder og forpligtelser henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes
blade i tingbogen.

Pataleberettiget er Ejerforeningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer.

Dato:

Den tegningsberettigede bestyrelse for Ejerforeningen Ahornlunden:
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