DATEA

Ar 2012, den 15. marts, k1. 18.30 , blev der afholdt ordinzer generalforsamling i

E/F Ahornlunden

pd adressen Café Berk, Butikstorvet Trekroner Center, Trekroner Centervej 63, 4000 Roskilde.

Der var felgende dagsorden:

1.
2.

&,

10.

11.

12.
13.

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.

Orientering om Ejerforeningens medlemskab af Grundejerforeninger Nor-
dens Park i Trekroner.

Forelzeggelse og godkendelse af drsrapport med pategning af revisor.

Valg af revisor.
Forslag fra bestyrelsen.

1. Etablering af elektrisk derabning pa mellemderene i de 5 opgange. Forslaget
var vedlagt indkaldelsen.

Forslag fra medlemmerne.

Forslag skal vare bestyrelsen i haende senest 2 uger for generalforsamlingen, og
vil blive udsendt til medlemmerne senest 1 uge for generalforsamlingen.

Foreleggelse og godkendelse af budget for indevaerende regnskabsar.,
Valg af formand (periode 2 ir).
Alex Begelund Kristensen modtager genvalg

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Folgende er pé valg:

Inge Hansen modtager genvalg

Svend Aage Dal modtager genvalg

Seren Vagn Hansen modtager genvalg

Valg af suppleanter.

Folgende er pa valg:

Finn Kriiger modtager ikke genvalg

Kurt Olsen modtager genvalg (periode 1 ar)
Ny kandidat:

Kurt Efraimsen modtager valg (periode 2 ar)

Valg af administrator.,

Eventuelt.
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Der var fremmedt 25 ejere derudover 8 ved fuldmagt.
[ alt var der repraesenteret 3.151,00 ud af 6.024,00 mulige efter fordelingstal.

Fra DATEA A/S deltog afdelingsdirekter Anette Dyhl og administrator Ann Delff Brinchmann.
Ad 1) Valg af dirigent og referent.

Formanden Alex Kristensen bed velkommen til aftenens generalforsamling og presenterede
bestyrelsen samt statsautoriseret revisor Bent Jalving fra RIR-REVISION, afdelingsdirektor
Anette Dyhl og administrator Ann Delff Brinchmann.

Som dirigent blev valgt Anette Dyhl og som referent Ann Delff Brinchmann.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i
henhold til vedtegternes bestemmelser.

Ad 2) Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlebne ir.

Herefter gik vi over til foreleeggelse af arsberetning for det forlgbne &r. Beretningen er vedlagt.
Generalforsamlingen tog beretningen til efterretning.

Efter dette gjorde Alex Kristensen opmaerksom pé, at der den 15. marts var indkommet en ad-
vokatsag til bestyrelsen med overskriften: Problemer med ventilationsforhold hos Ase Berring

Ahornlunden 9, 1. tv.
Advokatbilag er vedlagt.

Da denne skrivelse kreevede en redegerelse af bestyrelsen pa generalforsamlingen, bad forman-
den Ase Berring om tilladelse til, at man ved navns nzvnelse pé generalforsamlingen kunne ta-
le bent om sagen. Ase Berring gav tilladelse hertil.

Alex Kristensen leste sagens akter hejt for generalforsamlingen. Sagen omhandlede tillige,
hvorvidt beboerne kan f4 indsigt i bestyrelsens referater.

Alex Kristensen afgav herefter en redegerelse.
Bestyrelsen gjorde opmearksom p4, at de ikke har nogen intentioner om at tilbageholde nogen

oplysninger for beboerne, men bestyrelsens referater er bestyrelsens varktej, og er kun tilgaen-
gelige for bestyrelsens medlemmer.

Bestyrelsens redegorelse er vedlagt.
Generalforsamlingen erklerer sig enig i bestyrelsens handtering af sagen.

Sluttelig skal bestyrelsen gore opmearksom pa, at advokaten er orienteret om sagens forleb.



TE

Side 3 af 5

Ad 3) Orientering om Ejerforeningens medlemskab af Grundejerforeningen Nordens
Park i Trekroner V/ Seren Hansen.

Seren Hansen kom med en grundig information for indevzarende Ar. Beretningen er vedlagt.

Generalforsamlingen tog beretningen til efterretning.

Ad 4) Forelzeggelse og godkendelse af drsrapport med pategning af revisor.

Regnskabet blev gennemgaet af revisor. Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
| Generalforsamlingen vedtog enstemmigt regnskabet for 2011.

Ad 5) Valg af revisor.

Revisionsfirmaet RIR-REVISION blev enstemmigt genvalgt.

Ad 6) Forslag fra bestyrelsen. Forslagene var udsendt med indkaldelsen.

Forslag 1 - etablering af elektronisk deribning pi mellemderene i de 5 opgange.

Generalforsamlingen vedtog forslaget enstemmigt.

Ad 7) Forslag fra medlemmerne. — Beboer forslag modtaget efter indkaldelsen var ud-
sendt én uge for generalforsamlingen

Forslag 1+1a. Anette Dyhl informerede om, hvilke udgifter og gebyrer der kommer i forhold
til, at man sewtter sin lejlighed til salg hos en ejendomsmazgler. Disse omkostninger pahviler kun
den enkelte ejer og det vedrerer ikke foreningen, hvordan man velger at sxlge.

Forslag 2. Behandles under punkt 9. Valg af formand.

Ad 8) Forelzggelse og godkendelse af budget for indevzerende regnskabsar 2012.
Nyt budget er vedlagt referatet.

Generalforsamlingen vedtog budgettet enstemmigt.

Ad 9) Valg af formand.
Alex Kristensen gnskede genvalg.

Ulla Gram var opfordret til formandsposten jaevnfor forslag 2, men Ulla Gram enskede ikke at
opstille og pointerede, at Alex Kristensen gor det sa udmaerket.

l Alex Kristensen blev enstemmigt genvalgt som formand,
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Ad 10) Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Folgende var pa valg:

Inge Hansen enskede genvalg.

Svend Aage Dal gnskede genvalg.

Seren Vagn Hansen enskede genvalg.

Alle blev enstemmigt genvalgt.

Ad 11) Valg af suppleanter.

Folgende var pa valg:

Kurt Olsen gnskede genvalg (periode 1 &r), men enskede at treekke sig, siledes at Daniel Ho-
vedskou i stedet kunne opstille. Daniel Hovedskou blev enstemmigt valgt.

Finn Kriiger enskede ikke genvalg,

Ny kandidat: Kurt Efraimsen enskede valg (periode 2 ar). Blev enstemmigt valgt.

Daniel Hovedskov og Kurt Efraimsen blev begge enstemmigt valgt.
Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Alex Bogelund Kristensen (pd valg 2014)
Bestyrelsesmedlemmer:

Steen Munkebo (pa valg 2013)
Ulla Gram (pé valg 2013)
Memo Kurt (pé valg 2013)
Svend Aage Dal (pé valg 2014)
Seren Vagn Hansen (pé valg 2014)
Inge Hansen (pé valg 2014)
Suppleanter:
Daniels S. Hovedskou (pa valg 2013)
Kurt Efraimsen (pa valg 2014)

Ad 12) Valg af administrator.

DATEA AS blev enstemmigt genvalgt efter bestyrelsens anbefaling.

Ad 13) Eventuelt.

1. Der var sporgsmal om, hvorvidt der blev fremsendt velkomstbrev og husorden til nye
ejere. Anette Dyhl, kunne oplyse, at der altid fremsendes til nye ejere, men ikke til nye
lejere. Alex tilfojede at et lignende brev ligger hos Trekroner Center til udsendelse til le-
jere.

2. Der var problemer med det varme vand (Ahornlunden 1. 4. tv.), og bestyrelsen var sat

pé sagen.

Der var en tak for det nye lys i den udvendige trappenedgang til keelderen.

4. Ved arsgennemgangen i 2013 vil man folge op pé diverse effekter, der henstar i kzlder-
omradet. Blandt andet er der en del cykler der menes at vere uden ejer. Desuden vil
man gennemga for fejl, mangler og skader pa ejendommen,

(98]
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5. Der var en opfordring til at undersege om de termostater/folere, der automatisk indstiller
vort varmeanlaeg, kan indstilles eller suppleres s& der ogsa “skrues op for varmen” nér
det blaser.

6. Rengeringen af trappeopgangene var utilfredsstillende mente en beboer. Ulla Gram som
star for dette omrade kunne oplyse, at hun og hendes mand fulgte denne opgave meget
neje og derfor mente Ulla Gram, at dette samarbejde og denne service var upaklagelig i
forhold til prisen. Hvis man igvrigt har indvendinger eller kritik omkring ejendommens
rengering, bedes man straks rette henvendelse til Ulla Gram.

Til sidst opfordrede bestyrelsen til, at man som ejer besegte foreningens flotte hjemmeside:
www.Ahornlunden.dk hvor man kan finde vedtegter, husorden, beboerinformation og meget
andet. Desuden kan man kontakte bestyrelsen, idet der forefindes en postkasse, hvor man kan
skrive til bestyrelsen. Bestyrelsen vil hurtigst muligt behandle sagerne.

Endelig sluttede formanden af med at sige tak for god ro og orden samt for de input, bestyrelsen
havde féet.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 20.25.

Kgs. Lyngby, den 26. marts 2012

Som dirigent

I bestyrelsen:




Ejerforeningen Ahornlunden
Generalforsamling den 15. marts 2012

kl. 18.30 pa Café Berk, Trekroner Centervej 63, 4000 Roskilde

Bestyrelsens beretning

Indledning:

Omseetningen af boliger er pa en meget lavt niveau, og iflg. statistikkerne er en bolig som
gennemsnit til salg i over 200 dage.

Det seetter sit praeg pa vore omgivelser — ogsa de helt neere. Opfarelse af punkthusene pa
vor gstside blev pabegyndt i december 2010 i hgjt tempo bl.a. med det formal at undgé
nogle nye momsregler. Senere udsat flere gange, for nu at ligge helt stille.

I vort hus er der efter boligsiderne at demme to ejere, som har deres lejlighed til salg.

Vi har hert at én af de lejligheder som Trekroner Center ejer er solgt men endnu ikke
overtaget. Derefter ejer de 24 lejligheder og tilsyneladende er der efterspergsel efter
lejeboliger, for nar nogen flytter ud kommer der straks nogle nye til.

Arets gang:

Pa alle dgre med feelles adgang blev lasene udskiftet til "elektronisk adgang”. Den fysiske
udskiftning skete uden problemer til igangseetning den 16. juni, og efterfalgende har vi hert
glade bemeerkninger fra beboerne om de lettelser det giver i dagligt brug. Et par gange har
teknikken svigtet og er blevet rettet — dog langt feerre problemer end med de tidligere
"vridere” for at abne indefra.

Altsa gget komfort, og ogsa sikkerhedsmaessigt en god investering. Vi har tidligere haft
"mystiske” indbrud i beboernes keelderrum uden at der var vold pa dare eller vinduer. Ved
et lignende indbrud sidst i juli viste systemet vejen til hvor "hullet” var, idet registreringerne
viste at brikken fra en "nggleboks” var anvendt. Adgang til nggleboksen har kun Yousee
og Kabel-TV, og de afviste begge at have haft servicemontar i huset pa de pagseldende
tidspunkter. Konklusionen er altsa at "nogen” uretmaessigt har en nagle — piratkopi,
tidligere medarbejder? Det star hen i det uvisse.

Vi fiernede adgangsbrikken fra boksen, og derefter har der ikke veeret flere uvelkomne
besgg.
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Politiet er underrettet om sagen, men vi tror egentlig ikke at de ger andet end at arkivere
dem ved sagen.

Lige fgr vi fik det nye lasesystem var der desveerre indbrud i en lejlighed, hvor man
skaffede sig adgang ved at bryde entredgren op. Det vil kunne ske igen, hvis nogen bliver
lukket ind via dgrtelefonen, eller far lov at "smutte ind” nar vi ogsa gar ud eller ind.

Luk derfor ikke ukendte ind, hvis de ikke har aerinde til dig, eller du p& anden made sikrer
dig at de har et legitimt serinde. Et eksempel er ugereklamerne — dem vil de fleste jo gerne
have, og deres eneste mulighed for at komme ind til postkasserne er at "ringe pa”.

I den udvendige keeldernedgang er der monteret en lampe og en bevasgefaler, og dermed
skulle problemet veere lgst med at der var for markt pa trappen i skumringstimen far vor
udebelysning teender.

Vi har skiftet samarbejdspartner pa nogle af vore servicekontrakter;

G4S har leveret systemet med elektronisk adgangskontrol, og derfor har de nu ogsa faet
opgaven med at levere de fysiske nggler. Jeres kontakt er stadig bestyrelsen, og sa
sgrger vi for resten.

Pa vort varmeanlasg og udsugning/ventilation overtog vi serviceaftaler der var indgaet for
vi overtog Ejerforeningen, men de er nu begge sendret;

Roskilde Forsyning har tilbudt en service som vi har vurderet mere fordelagtig, og derfor
har vi nu indgéet en aftale med dem om overvagning og vedligeholdelse af vor
"varmecentral”,

Pa ventilation har vi opnaet en bedre aftale med GK Danmark (tidligere navn,
Ventilationsgruppen).

Fra tid til anden har vi ogséa brug for handvaerkere til reparation og vedligeholdelse, 0og
malet er at vi "henad vejen” far nogle faste kontakter, hvor der er god sammenhazsng i

ordholdenhed, arbejdets kvalitet, pris og service. Indtil det er opnaet eksperimenterer vi
stadig.

Pa affaldsskuret er der nu las pa den ene der, fordi de kontainerne der star dér er
reserveret til udskiftning ved affaldsskakterne mellem de intervaller hvor renovationsbilen
kommer.

Der ma ikke laegges pap og storskrald i affaldsskuret — det skal beboerne selv bringe til
genbrugspladsen som det fremgar af husorden og hjemmeside. S& hvis du ser nogen
"synde”, sa forteel hvor reglerne kan findes og giv opfordring til at de folges.

I sensommeren 2011 begyndte vi at konstatere lugt i luften over Trekroner, og flere
beboere har rettet henvendelse til Roskilde Kommune. | starten rettedes mistanken
naturligt mod forbreendingens store skorsten, og Kara/Noveren’s genbrugsplads, men nu
er det en virksomhed der hedder Solum péa Vestre Hedevej, der er i fokus.
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Virksomheden blev indviet i juni 2010, er nabo til Genbrugspladsen, og tilbyder bl.a.
kompostering af affald fra have- og park, og handtering af bygningsaffald.

Vi har en ildsjeel iblandt os som har gjort en stor indsats med registrering af dage med
lugtgener, henvendelser til myndighederne m.v.

Jeg vil gerne sige tak til dig, Niels Vollmer for din indsats, og haber at du har energi til at
fortsaette til gleede for os alle. Forelgbig har du opnaet indremmelse af at de i efteraret og
vinteren har haft unormal drift fordi "noget” var gaet i fejlproces. Fejlen skulle nu vaere
rettet, og de lugtgener det har medfgrt forventes at ophare om 2-3 uger.

Endvidere har Solum oplyst at der holdes "abent hus” pa deres anlaeg i april. Dato og tid vil
blive annonceret i dagspressen og jeg vil opfordre til at holde gje med det og made op.

Som naevnt indledningsvis har opbremsningen pa boligomradet bl.a. fart til at opfarelsen
af punkthusene pa vor gstside ligger stille. Vi ma alle have forstaelse for at det ligner en
byggeplads nar der bygges, men da alt jo ligger stille er vi ikke tilfredse med udseendet,
og Ejerforeningen har flere gange bedt om forbedring af forholdene, senest ved mail til
bygherren her i februar. .

Om det skyldes vore henvendelser eller bare tilfseldigheder ved jeg ikke, men i sommer
blev der delvis planeret, og da vinteren nasrmede sig blev yderligere noget af jordbunkerne
brugt til at lazgge rundt om soklerne — de blev dog ikke tildaskket sddan som vi var blevet
lovet. Derefter blev maskiner og skurvogne fjernet. Forbedringer, ja, men ikke
tilfredsstillende. Vi méa dog erkende at vi ikke har anden indflydelse end samtalens magt
gennem argumentation og forhabentligt en gensidig interesse i en godt naboskab.

I Grundejerforeningen er personkredsen og magtfordelingen den samme. Nar
Ejerforeningen har synspunkter og forslag kan de kun nyde fremme hvis AKF Holding er
enig, idet de som ejer af butikscenteret og al ledig jord har stor majoritet i
bestyrelsesbeslutningerne.

Seren vil i dagsordenens naeste punkt orientere neermere om hvordan det er at arbejde
som bestyrelsesmedlem i Grundejerforeningen, sa jeg vil kun naevne et par forhold, hvor
Ejerforeningens synspunkter er blevet til beslutning:

- vi har presset hardt pa for at fa erstattet traser, som enten var dgde eller i darlig veekst.
Det blev udfert her i efteraret, og vi haber at "komme igennem” med vort gnske om en ny
gennemgang af treeerne nar der kommer lgv pa til foraret.

- den Igbende ukrudtsbekeempelse og vedligeholdelse af udenomsarealerne er forbedret.
- den megen sne i vinteren 2010/11 viste os at snerydningsaftalen med Roskilde
Kommune ikke kunne daekke vore behov. Der er indgaet ny aftale med Snevagten, og de
har heller ikke hver gang husket at rydde og salte ved de 5 indgange.

gkonomi

Pa arets drift er de 3 sterste budgetafvigelser hver pa 10-15 tkr.:
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Merforbrug pa vedligeholdelse.
Besparelser pa elforbrug og renovation.
Derudover nogle mindre afvigelser, sa arets ordinaere resultat er et overskud pa 44 tkr.

Grundleeggende en sund gkonomi, og bestyrelsen fremleegger derfor et forslag om
elektrisk dgrabning pa "mellemdarene”, hvor udgiften pa 82 tkr. tages af
kassebeholdningen.

Forslaget er udsendt og saettes til afstemning under dagsordenens punkt 6, sa det vender
vi tilbage til.

Sidste ar bevilgede Generalforsamlingen at yde tilskud til Mini-kulturhuset ved RUC-sgen.
Bevilligen var pa 2 tkr. arligti 3 ar.

Trods flere henvendelser til initiativfolkene har de ikke svaret pa vort gnske om at fa en
orientering om hvordan det er gaet, deres planer og fremtidige aktiviteter. Vi udbetaler
derfor ikke yderligere fgr bestyrelsen far de gnske informationer, og finder dem
tilfredsstillende.

Det haber vi selvfglgelig sker, og belgbet er derfor ogsa indeholdt i det budget som er
udsendt, og som bestyrelsen indstiller til godkendelse.

De starste udgiftsstigninger vi véd kommer er forsikring og servering ved
generalforsamlingen.

Derudover forventer vi stigning pa el, og konsulentbistand til forberedelse af 5 ars-
gennemgang.

Bestyrelsens julefrokost budgetteres op fra 3 til 4 tkr. Jeg naevner det ikke pa grund af
belgbets stgrrelse men for det principielle i at vi budgetterer penge til bestyrelsens egen
forngjelse — sa kan | tage stilling til det nar vi om lidt kommer til behandling af budgettet.
Lavere takster pa renovation giver en besparelse. Vi forventer lidt lavere omkostninger til
vedligeholdelse, og i ar skal vi ikke lave faldtest pa elevatorerne, s& her er ogsa
budgetteret en udgiftsnedgang.

Vand- og varmeregnskabet er lavet, og udsendelsen lige pa trapperne.

Efter en hard vinter kom en mild, og det har tilsyneladende mere end kompenseret for
prisstigningen, idet der netto tilbagebetales ca. 36 tkr. De fleste af jer far penge tilbage, og
ca. én trediedel skal efterbetale. Kun fa regulering oppe i 2 tkr.klassen.

Vandregnskabet afspejler at kubikmeterprisen er steget en del, sa der skal netto
efterbetales ca. 29 tkr. Lidt over halvdelen af jer skal betale, hvoraf 7 med et belgb
omkring/over 2 tkr. , og her spiller stigende forbrug i lejligheden ogsa ind.

Bestyrelsen:

Formand og 3 bestyrelsesmedlemmer er pa valg, og modtager genvalg, hvis | gnsker det.
Nye kandidater med vilje og lyst til at deltage i bestyrelsesarbejdet kan opstille her i aften.
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Vore suppleanter skal efter vedtaegterne vaelges for to ar. Vi har hidtil valgt for ét ar — det

retter vi nu op pa ved at den "siddende suppleant” genopstiller for endnu ét ar, og ny
suppleant veelges for 2 ar.

Hvis nogen har lyst til at "give en hand med” om ét eller andet uden at veere i bestyrelsen

er vi ogsa interesseret i at hgre fra jer — der er absolut opgaver som kan Igses uden at
veere bestyrelsesmedlem.

Sidst, men ikke mindst vil jeg sige tak til kollegerne i bestyrelsen for godt arbejde i arets
Igb, flittigt fremmgde og livlig debat.
Og hermed overgiver jeg beretningen til Generalforsamlingens behandling.

00000000000000000000000000
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EDVARD NIELSEN & Partnere enp-advolater.dk

Advokater e S
Algade 1 - 7 - 4000 Roskilde
TI. 4635 4017
Fax 4635 1355
Ole Bernt Hasling (H)
Ejerforeningen Ahomiunden ggter Sé(’r‘ede(r H.!)akobsm L)
. jame Skov
c/o formand Alex Begelund Kristensen Emil Baumann Geist (H)
Ahornlunden 1 Kirstine Rechnagel (L)

4000 Roskilde S

Charlis Vogelbein (L)

Louise Milthers

R. Stensler~-Thomsen, adv.fm.
Cwr.nr. 3088 7212

Danske Bank
9173-3428021014
Sparekassen Sjaliand
0525-0000215406

| kontorfaellesskab med:
Advokat Jergen Hindhede (L)
Cvr.nr. 7437 6819

Advokat René Honoré
Cvr.nr. 3317 9243

14. marts 2012 Sag nr. 14091-LM Sekretezer: Cecilie Klarskov Kil-
den/KK
ckk@enp-advokater.dk

Problemer med ventilationsforhold hos Ase Berrig, Ahornlunden 9, 1.tv.

Jeg henviser til mit brev af 15. februar 2012 og skal endnu engang anmode om, at jeg far
tilsendt de gnskede oplysninger og materiale.

Det fastholdes, at ejerne i Ejerforeningen har adgang til aktindsigt i det arbejde, som besty-
reisen er valgt il at foretage pa de enkelte ejeres vegne. Det er derfor uhert, at Ejerforenin-
gen Ahorniunden ikke vil udievere kopi af bestyrelsesreferaterne.

Henset til retspraksis om spergsmalet, kan det oplyses, at det alene er oplysninger om pri-
vatpersoner, der ma tilbageholdes. Ethvert andet forhold har sdledes de enkelte ejeres inte-

resse.

Jeg er bekendt med, at der skal afholdes generalforsamling i foreningen pé torsdag den 15.
marts 2012, og jeg skal i den forbindelse opfordre bestyrelsen til at redegare for, hvorfor man



e —

enp-advokater.dk

ikke vil udlevere disse referater, og at denne redegsrelse medtages i referatet fra generalfor-

samlingen.

Samtidig skal jeg gere opmeerksom pa, at udlevering af referatere sandsynligvis vil kunne
medfere en starre gennemsigtighed af bestyrelsens arbejde.

Jeg imedeser en meget snarlig tilbagevenden, idet jeg har rykket for de naevnte dokumenter

siden medio januar 2012.

Med venlig hilsen

Louise Milthers
m@enp-advokater.dk



Notat til redeggrelse pa Generalforsamlingen den 15. marts 2012,
pa foranledning af Edvard Nielsen & Partnere, advokater

Bestyrelsen har i gar eftermiddags modtaget et brev fra advokaterne Edvard Nielsen & Partnere,
hvori vi opfordres til at fremszette en redeggrelse.
Henvendelsen er pa vegne af Aase Berrig, og en redeggrelse giver kun mening hvis Aase Berrig
giver tilladelse til
- atjeg oplaeser brevet,
- atredeggrelsen vil overskride den diskretion hvormed bestyrelsen normalt behandler
personsager.

Aase Berrig gav den gnskede tilladelse.
Brevet oplaest — vedlaegges som bilag til referat fra generalforsamlingen.
Redeggrelse:

Brevets overskrift er “Problemer med ventilationsforhold”,

og kernen i indholdet er “en redeggrelse for hvorfor man ikke vil udlevere referater af
bestyrelsesmgder”.

Det lyder jo som helt uden sammenhang, men det er der, og det er der ogsa til Aase Berrigs
forslag om at opfordre til at indstille kandidater til formandsposten, som gar ind for en dben
foreningspolitik.

Hvad er 3abenhed?

Ejerforeningen har en postkasse i Ahornlunden 1, som kan benyttes hvis man vil henvende sig p3
papir,

en mailboks, hvis man foretraekker det medie,

en hjemmeside, hvor vaesentlige informationer er tilgaengelige, og med en opfordring til at komme
med forslag til eventuelle nye emner.

Alle henvendelser til bestyrelsen besvares.

Det er Aase Berrig ogsa bekendt med, idet hun har tilsendt os i alt 20 skriftlige henvendelser, og 4
fra advokat — alle er besvaret.

Den 5. har jeg lige laest op, og den besvares selvfglgelig nar bestyrelsen har hgrt
generalforsamlingens indstilling.

Fra Foreningens arkiv er udlant dokumenter til kopiering.

Bestyrelsen har ingen intention om at tilbageholde relevant information.

Vi har derimod et gnske om at henvendelser fra beboere, problemstillinger der opstar, o.s.v. skal
lgses sa hurtigt som muligt, og derfor klares en raekke opgaver ved mailkorrespondance mellem
bestyrelsesmedlemmerne sa de ikke skal afvente naeste bestyrelsesmgde.



Referater skal derfor ofte ses i ssmmenhaeng med mailkorrespondance, indstillinger fra
bestyrelsesmedlemmers forberedende arbejde m.v. Hvad er stort og hvad er smat, og husker vi
alt? Naeppe, men jeg mener ogsa at en vis rummelighed er OK i en frivilligt arbejdende bestyrelse
som vor.

En enig bestyrelse betragter derfor Bestyrelsesreferaterne som bestyrelsens arbejdsnotater, og
ikke som offentlige dokumenter.

Jeg har aktier i et par selskaber, og de giver mig adgang til aktionzermgder og generalforsamling,
men hvis jeg bad f.eks. Danske Bank om at sende mig referater fra deres bestyrelsesmgder er jeg
ret sikker pa at det ikke ville blive imgdekommet.

Men hvor er koblingen fra al den snak om bestyrelsesreferater og dbenhed — og til overskriften
"Problemer med ventilationsforhold?

Aase Berrigs lejlighed lever ikke op til hendes @nsker, og har bl.a. haft Teknologisk Institut til at se
pa forholdene, og deres rapport er ogsa tilsendt bestyrelsen.

Citat fra rapporten: "De malte luftmaengder ligger indenfor kravet i BR95, hvad angér luftskifte og
luftmaengde”. Dermed er udsugningsanlaegget korrekt indstillet og frikendt for at vaere en fejl, som
ellers ville vaere Ejerforeningens ansvar.

Derimod er naevnt bygningsmzessige fejl, som giver traek. Ejerforeningens ansvar ophgrer ved
entredgren f.s.v. angdr fejl i lejligheden, og vi har derfor henvist til at disse er ejers ansvar og evt.
et spgrgsmal mellem kgber og salger af lejligheden.

Bestyrelsen har derfor afvist at g ind i sagen, idet medlemmernes felles penge ikke kan bruges til
reparationer der ikke er foreningens ansvarsomrade.

Neeste udspil har sa vaeret at forlange udleveret samtlige bestyrelsesreferater fra foreningens
start. Formalet stdr mig uklart, da det jo ikke forbedrer forholdene i Aase Berrigs lejlighed.
Og jeg har redegjort for at bestyrelsen ikke gnsker at imgdekomme dette krav.

Hermed er den gnskede redeggrelse givet.



Grundejerforeningen Nordens Park i Trekroner
Orientering til E/F Ahornlundens generalforsamling 2012

Hvad er den faelles Grundejerforeningen?

Den Faelles Grundejerforening kalder vi den i daglig tale. Det korrekte navn er Grundejerforeningen Nor-
dens Park i Trekroner.

Medlemskredsen er forudbestemt i henhold til vedtaegterne. Det er ejerforeningerne omkring 1. Ahornlun-
den, 2. Punkthusene, 3. Trekroner Centeromradet, 4. Vort Tvilling hus nord for Ahornlunden og dernaast
ejerforeninger omkring bebyggelser i nordlig retning og i omradet, hvor aeldrecentret er under opfgrelse.

I dag er vi reelt set fire medlemmer, som alle er repraesenteret i foreningens bestyrelse. Da AKF koncernen
ejer omradet ved Punkthusene, Trekroner Center omradet og grunden, der vor Ahornlundens tvilling hus
skal opfgres bestar bestyrelsen for Grundejerforeningen Nordens Park i Trekroner af 3 repraesentanter fra
AKF Koncernen (adm. direktgr, regnskabschefen og driftschefen) og mig selv som repraesentant for Ejerfor-
eningen Ahornlunden. Denne sammenszetning tydeligger, at AKF Koncernen er totalt bestemmende, nar og
hvis de pnsker det. Sedvanligt foregdr megder og dialog i et rigtigt godt samarbejde.

Grundejerforeningens formal og opgaver
Vedtaegterne rummer omkring 10 formal og hovedopgaver. De vaesentligste er:

e Medlemmernes falles interesser vedrgrende faellesarealer, hvor foreningen skal eje, drive, renhol-
de, vedligeholde og forny samtlige udendgrsarealer uden for sokkeludstykkede bebyggelser

® Torvearealer indgar i foreningens forpligtigelser, dog undtaget den offentlige sti til Universitetet

¢ Foreningen skal sgrge for at arealer fremstar i hgj vedligeholdelsesmaessig stand og rengjort i sadan
en stand, at omraderne fremstar som paene attraktive og velplejede omrader

Det skal bemzerkes, at P kaelderen ejes af AKF Koncernen og datterselskabet Trekroner Center. Der kommer
formentlig et tidspunkt, hvor AKF Koncernen szlger ud af pladserne. Det er ikke en P plads, som automatisk
tilhgrer os i omradet. Vi skal se positivt p4, at AKF Koncernens ledelse accepterer, at vi parkerer gratisiP
kaelderen. Vedtaegterne regulerer dette forhold, som vi skal se taettere pa, nar vi kommer frem til at Punkt-
husene er indflytningskiare.

Hvad betaler Ejerforeningen Ahornlunden til Grundejerforeningen Nordens Park i Trekroner?
Det samlede budget er ca. kr. 466.000 ekskl. moms pr. &r. Hvoraf Ejerforeningens bidrag er ca. kr. 193.000
ekskl. moms. Inkl. moms er vort bidrag pa ca. kr. 241.000 pr. &r.

Resultater i 2011
Felgende blev naet:

Der er sket daglig vedligeholdelse af alle arealer, herunder ved Ahornlunden

Der er foretaget genbeplantning af traeer, der var gdet ud og traeer og buske er klippet til
Kontingentet blev nedsat med 15 %

Foreningen blev momsregistreret og dermed tillaegges der moms pa alle ydelser

Afgift til administrator/AKF koncernen blev halveret fra ca. kr. 60.000 til ca. kr. 30.000 ekskl. moms
Der er indgdet en 'sneaftale’ med Snevagten

oOUewN R

De store poster i regnskabet for 2011 var til vedligeholdelse af veje, p-arealer, bede, greesarealer, sneryd-
ning og saltning og trae inventar.




Hvad kan vi forvente af os af 2012?
Daglig vedligeholdelse af alle arealer og snerydning, herunder ved Ahornlunden.

Evt. yderligere genbeplantning af traeer, som er géet ud. Pkonomi til dette punkt skal i givet fald tages fra
henlaeggelserne.

Evt. genetablering af bunddaekke i bede. @konomi til dette punkt skal i givet fald tages fra henlzeggelserne.

12013 kommer zeldreboligerne med i foreningen. Jeg forventer ikke en bedre gkonomi af den grund. Maske
kan det skubbe lidt til magtbalancen i foreningen, men umiddelbart ser det ikke sadan ud.

Yderligere oplysninger
Sgren Vagn Hansen, som er medlem af bestyrelsens for Grundejerforeningen Nordens Park i Trekroner er
naturligvis til radighed ved spgrgsmal til ovenstdende. Sgren kan kontaktes p3 telefon 40 43 77 60.

Venlige hilsner

Sgren Vagn Hansen

Medlem af bestyrelsen for Grundejerforeningen Nordens Park i Trekroner og medlem af bestyrelsen for
Ejerforeningen Ahornlunden.

1. marts 2012
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