Ar 2011, den 23. marts, kl. 19.00 , blev der atholdt ordinzr generalforsamling i
E/F Ahornlunden
pé adressen Café Berk, Butikstorvet Trekroner Center, Trekroner Centervej 63, 4000 Roskilde.

Der var falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens afleeggelse af drsberetning for det senest forlebne ir

3. Orientering om Ejerforeningens medlemskab af Grundejerforeningens Nor-
dens Park i Trekroner

4. Forelzggelse og godkendelse af arsrapport med pétegning af revisor

5. Valg af revisor

6. Forslag fra hestyrelsen

o Udsendt for generalforsamlingen
7. Forslag fra medlemmerne.

Forslag skal vare bestyrelsen i heende senest 2 uger fer generalforsamlingen, og
vil blive udsendt til medlemmerne senest 1 uge for generalforsamlingen.

8. Forelxggelse og godkendelse af budget for det indevaerende ar

9. Valg af formand (periode 2 ir)
Alex Boagelund Kristensen er ikke pa valg for 2012

10. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Felgende var pa valg: Memo Kurt emsker genvalg
Morten Emil Langhoff  ensker ikke genvalg
Ulla Gram ensker genvalg

Kandidater til nyvalg var: Kurt Efraimsen nr. 1,2.th
Steen Munkebo nr. 9.4.tv.

11. Valg af suppleanter
Finn Kriiger ensker genvalg
Kurt Olsen ensker genvalg
12. Valg af administrator
13. Eventuelt
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Ad 1 - Valg af dirigent (og referent).

Formanden Alex Kristensen bed velkommen til afienens generalforsamling og presenterede
bestyrelsen samt statsaut. revisor Bent Jalving fra RIR-REVISION, afdelingsdirekier Anette
Dyhl og Ditte Kaspersen fra DATEA AS.

Som dirigent blev valgi: Anette Dyhl. Ditte Kaspersen, blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i
henhold til vedtzgternes bestemmelser.

30 ejeriejligheder var reprasenteret hvoraf 7 var ved fuldmagter
Ad 2 - Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlabne ir.

Herefter gik vi over til foreleggelse af arsberetming for det forlebne &r. Beretningen er vedlagt
nerverende referat.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad 3- Orientering om Ejerforeningens medlemskab af Grundejerforeningens Nordens
Park i Trekroner V. Seren Hansen

Bestér er 4 medlemmer. Kort briefing — Vedlagt budget-udkast for indeverende ar.
Denne blev taget til efterretning.

Ad 4 — Forelzggelse og godkendelse af arsrapport med pategning af revisor.
Regnskabet blev gennemgéet af revisor.

Herefter blev regnskabet godkendt og arsresultatet efter henleggelser blev overfart til egenka-
pitalen.

ad 5 — Valg af revisor

Revisionsfirmaet RIR-REVISION blev genvalgt



Side 3 af 6

Ad 6 — Forslag fra bestyrelsen

Forslag 1 — etablering af elektronisk adgangskontrol

Formand Alex Kristensen, begyndie med at preesentere og demonsirere en preve af det nye 14-
sesystem, som i stedet for nggler bliver udskifiet af et sikaldt elektronisk brik-system. Naermere
oplysning om lasesystemet fremgir af det udsendte forslag. Derudover besvaredes diverse
spargsmal.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2

Formand Alex Kristensen, foreslog at man ved fremtidige generalforsamlinger indfarte at man
sammen spiste inden generalforsamling. Nermere information fremgéar af det udsendte forslag
Forslaget blev vedtaget.

Ad 7 — forslag fra medlemmerne

Forslag 1. Opfordring til at ejerforeningen arligt stetter nyopstartet mini-kulturhus for omréadets
unge med kr. 2.000,00 i 3 ir. Forslag er udsendt for generalforsamlingen. Dette blev vedtaget
med stor tilslutning.

Forslag 2. Indferelse af opkrevning af flytteafgift pa kr. 500,00 kr. pr. lejlighed. — for evi. ska-
desudbedring af opgang. Forslaget udsendt fer generalforsamlingen

Dirigenten gjorde opmerksom pa at ovenstiende forslag krevede vedtegtsendring i forhold til
sanktionsmuligheder/opkreevningsmuligheder af pagzldende ejere/lejere. Samtidig kan det vae-
re vanskeligt at styre for sével bestyrelse som administrator idet der ikke tilgér administrator
oplysning om flytning nir AKF-Holding foretager genudlejning.

Forslaget blev nedstemt.

Forslag 3. Forslag om at tilladelsen til grille pd omradet inddrages — forlag er udsendt for gene-
ralforsamlingen

Forslaget blev nedstemt med stort flertal.

Forslag 4. Forslag om oprettelse af p-pladser til mortorcykler o.1 lengst vaek fra terrasser og al-
taner pa grund af stej. Forslaget er udsendt fer generalforsamlingen

Dette var der ikke mange der genkendte og der var derfor ingen tilslutning til forsiaget.

Forslaget blev nedstemt.

Ad 8 — Budgettet for indevaerende ir blev fremlagt og vedtaget
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Ad 9 — Valg af formand.

Formand ikke p4 valg.

Ad 10 — Valg af medlemmer til bestyrelsen

Felgende var pé valg:
Morten Emil Langhoff ensker ikke genvalg
Ulla Gram var villig til genvalg
Memo Kurt var villig il genvalg
Kandidater til nyvalg:

Kurt Efraimsen nir. 1,2 th
Steen Munkebo nr. 9, 4. tv

Begge kandidater prasenterede sig selv — Kurt Efraimsen trak sig herefter idet at han mente at
Steen Munkebo ville bestyrelsesposten mere end ham selv.

Steen Munkebo blev valgt og samtlige genvalgte bestyrelsesmedlemmerne fik applaus.

Ad 11 — Valg af suppleanter

Finn Kriiger var villig til valg
Kurt Olsen var villig til valg

Begge blev valg med applaus.
Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Alex Boegelund Kristensen (pa valg 2012)

Bestyrelsesmedlemmer:
Steen Munkebo (pa valg 2013)
Ulla Gram {pa valg 2013)
Memo Kurt (pa valg 2013)
Svend Aage Dal (pa valg 2012)
Saren Vagn Hansen (pa valg 2012)
Inge Hansen (pé valg 2012)
Suppleanter:
Finn Kriiger (pé valg 2012)

Kurt Olsen (pa valg 2012)
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Ad 12 — Valg af administrator

DATEA AS blev genvalgt efter bestyrelsens anbefaling

Ad 13 - Eventuelt

En ny beboer gjorde opmaerksom pa at der ved blest kom megen luft og stej fra friskluftventi-
lerne ved vinduer og i vaeg. Alex redegjorde kort for hvordan udlufining/luftindtag virker, og at
det desverre er en konsekvens som pd en made er “husets serkende™.

Som navnt i beretningen er der to sterre emner (kzldertrappe og parkeringsplads), hvor besty-
relsen gerne vil have en stemningsméling for at vurdere om vi skal kaste store arbejdsressourcer
ind i en egentlig projektbeskrivelse og skonomiberegning.

Trappen til cykelkalderen er utilfredsstillende 1 forhold til bredde og stejlhed. Formand Alex
estimerede at entreprengr omkosininger ville belgbe sig til mindstkr. 100.000,00 s&fremt at
keldertrappen skulle ophugges og laves som et mere “fladt™ forleb. Han fremlagde ligeledes
mulighed for opsetning af lift hvilket ville belgbe sig til ca. kr. 150.000,00 plus lgbende drift-
og vedligeholdelsesudgifter. En tredje mulighed kunne viere at opfere et cykelskur, men det er
meget tvivlsomt om Roskilde Kommune vil give tilladelse, og ogsé dette vil vare meget om-
kostningskreevende.— Dermed var der ikke tilslutningen til at ovenstiende skulle undersoges i
nermere fremtid.

Der var ligeledes spergsmédl om parkeringspladser med anden belegning end det nuvarende
grus som sviner meget. Ifelge Roskilde kommune, er der tilladelse for fastbeleegning 5 m uden
for ejendommen og séafremt dette skulle gennemfores skulle der derfor seges dispensation. Sel-
ve prisen pé anden og mere fast belegning af parkeringspladser vil antagelig belabe sig til op
mod 300.000,. (omkring 5.000 kr. pr. Iejl.) Dette var der ikke tilslutning til.
Under generalforsamlingen fremkom ogsa synspunkier om:

- lys i forrummet teender for sent, sd der er “tusmerke” en tid

- kan der geres noget for at forhindre at “uvedkommende™ der tager pa ferie med toget

bruger *vor” parkeringsplads til "langtidsparkering™

- nogle er tilfredse, andre utilfredse med rengeringen — ligeledes blev der opfodret til at
man sergede for, at der foran éns egen der, var fremkommeligt og ryddeligt, s& renge-
ringen havde mulighed for at gare rent.

- regler for montering af derspion enskes sa der sikres ensartethed

Opfodring til, at veere med 1 vandreklubben for at udbrede de sociale relationer.
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Vandreklubben mades hver onsdag ud for nr. 7 kl. 17.30 gér 1 time. Den sidste onsdag i méne-
den afsluttes med middag kl. 18.30. Alle er velkommen.

Til sidst opfordrede bestyrelsen til at man som ejer, besegte foreningens flotte hjemmeside:
www.Ahornlunden.dk hvor man kan finde vedtaegter, husorden, beboerinfo og meget andet.

Endelig sluttede formanden af med at sige tak for god debat, og takkede for de mange, nye in-
put, bestyrelsen havde faet.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling k1. 21.20.

Kgs. Lanlgby, de: 28. april 2011

Som ditigent

I bestyrelsen:
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Ejerforeningen Ahornlunden
Generalforsamling den 23. marts 2011

kl. 19.00 pa Café Berk, Trekroner Centervej 63, 4000 Roskilde

Bestyrelsens beretning

Indledning

For beboerne mé man helt overordnet opfatte udvikling som positiv, idet der mig bekendt
kun er 2 ejere der gnsker at seelge — det laveste tal hidtil. To lejere har kebt deres
lejlighed, sa vi har kunnet sige "god dag" til 8 nye ejerfamilier. Trekroner Center ejer nu 25
ud af de 70 lgjligheder.

Pa den negative side er der igen konstateret indbrud i beboernes depotrum, uden at der er
tegn pa indbrud til keelderen. Der er sa kun to muligheder — enten har nogen efterfadt
dagrene abne, eller tyvene har adgang til kaelderen! Desuden har der vaeret indbrud i en
lejlighed via entredsren fra trappeopgangen, to forsgg pa indbrud fra terrasser pa husets
gstside, og en campingvogn er stjdlet fra parkeringspladsen ved simpelthen at kere den
vaek i nattens lab.

Det er alt for mange hasndelser, og bestyrelsen har derfor besluttet at gere en indsats for
at beskytte vore hjem og veerdier bedre, og har udsendt forslag om etablering af

elektronisk adgangskontrol — aargerligt at det er nedvendigt, men vi haber at | vil tage godt
imod forslaget.

Fra bestyrelsens arbejde vil jeg fremhaeve at oktober, november, december i hgj grad var
preeget af to nye lokalplaner om henholdsvis sendring af planerne for punkthusene pa vor
estside, og rammerne for at butikscenteret kan udvides med flere forretninger og andet
erhverv,

Deraf fulgte en raekke meder, breve m.v. — en proces der for punkthusenes vedkommende
endte med at bygherre fik kommunens dispensation til at bygge punkthusene i seks etager
uden parkeringskeslder, og beboerne i Ahornlunden fik flyttet husene leengere vaek end |
den oprindelige plan.

Nu er de to punkthuse pabegyndt, men det ser ud til at byggeriet er sat pa "stand by" indtil
der er solgt nogle flere lejligheder — og man kan frygte at perioden med byggeplads bliver
forlaenget.

[ forbindelse med byggeriet har der vasret [uftet tanker om at underse@ge om vi kunne fa
“containerplads” til vort affald feelles med punkthusene nar de er indflytningskiar, men den
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ide er vi gaet fra. Vinteren med megen sne har leert os hvor vanskeligt det er at handtere
affaldet under de forhold, s& en markant forleengelse af afstanden til containerpladsen vil
gaere arbejdet bade vanskeligere, mere sarbart og dyrere.

Det andet lokalplanprojekt farte ogsa til hejere byggeri end oprindeligt planlagt, idet
bygningen langs stien mellem butikscenteret og universitetet nu kan blive 5 etager mod
tidligere 4. Roskilde Kommune valgte at vedtage dette uden hensyntagen til
Ejerforeningens indsigelse.

Kommunikation/dialog

Bestyrelse feegger vaegt pa gode kommunikationsmuligheder mellem beboerne og
ejerforeningen og visa versa. | de godt to ar vi har eksisteret har vi vaeret igennem flere
faser:

- vi startede med beboerinformation omdelt pa papir, og begyndte samtidig at opbygge en
hjemmeside,

- sa indsamlede vi e-mail-adresser, og det gav en stor lettelse i forhold til papiromdeling,

- hjemmesiden har vi sa eksperimenteret med, og den har nu den form som vi indtil videre
er tilfredse med, og de seneste maneder er den indholdsmeessigt blevet kraftigt opdateret,

- fremover er hjemmesiden den veesentligste informationskilde, sa papir- og mailbaserede
infobreve bliver sjeeldnere.

Vi er ogsa ved at laegge sidste hand pa et velkomstbrev til indflyttere, der udover en venlig
og imgdekommende velkomst ogsa far de allerferste n@dvendige og nyttige informationer
om navneskilte og negler. Derudover en henvisning til at der pa vor hjemmeside findes
yderligere information, og oplysning om hvem der ellers kan kontaktes.

| de fgrste ar var vi i sagens natur meget usikre overfor gkonomien — hvor store ville vore
udgifter blive? Og vi havde jo ikke reserver til at klare "uforudsete udgifter”.

Derfor fandt vi det rigtigt at generalforsamlingerne blev gennemfart med de absolut
minimale omkostninger. Nu mener vi at tiden er inde til at generalforsamlingerne fremover
kan tilfgres et socialt element ved at der bydes pa en let anretning.

Det vil selvfalgelig koste penge, og vi skal selv betale det via faellesomkostningerne. Det
vil ogsa vaere ngdvendigt at starte generalforsamlingen lidt tidligere, s& det er en principiel
andring, som vi snsker at generalforsamlingen senere i aften skal tage stilling til. Hvis | er
enige i bestyrelsens betragtninger sasttes der penge af pé nzeste ars budget, sa vi far lidt
at spise pa naeste generalforsamling.

Pkonomi
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Som | kan se i det udsendte regnskab er der i 2010 et overskud pa 110 tkr., selvom de
fleste poster svarer til budgettet.

Lad mig derfor knytte et par kommentarer til de 4 afvigelser, der teller noget:

1) reparationer og vedligeholdelse er ikke udskudt, men lavet nér det var rimeligt og vi
haber at | synes at tingene generelt er OK?
Huset er nyt, sa der er kun afsat 40 tkr. til vedligeholdelse, alligevel er 15 tkr. ikke brugt

fordi vi har veeret forskanet for stgrre reparationer, s& heldige kan vi nok ikke blive ved
med at veere?

2} vi har skiftet forsikringsselskab for at undga en varslet, vassentlig preemieforhejelse, og
det har medfart nye forfaldsterminer sa der ikke er udgiftsfert for et helt ar.
Engangsbesparelse pa 20 tkr.

3) vi har eandret pa tidspunkterne for hvornar lyset pa p-pladsen teender og slukker og

reduceret den periode som et tryk pa trappeopgangene giver lys. Derved er elregningen
reduceret med 25 tkr,

4) vi slap for "truende” advokatomkostninger, idet tvangsauktion pa to lejligheder blev

afveerget ved salg. Der blev heller ikke brug for anden advokatbistand, sa vi brugte ikke af
de 18 tkr. der var pa budgettet.

Vi har dermed rad til at tage pengene "af kassen” for at gennemfgre bestyrelsens forslag

om at pge sikkerhed og tryghed ved at indfare elektronisk adgangskontrol, som vi skal
stemme om senere.

Budget 2011 og dermed opkrasvning af faellesomkostninger kan holdes pa usendret niveau
pa trods af at administration og Grundejerforening fremover bliver momspligtige, og derfor
stiger med ca. 32 tkr.

Hverdagen

Er nu kommet ind i nogle stabile rytmer, og det kan s& labende vurderes om niveauet pa
vore krav gnskes justeret — blot ska! vi huske at vi kan fa alt hvad vi vil have, hvis vi vil
betale.

Vi har f.eks. hgrt kritiske rgster om rengering i trappeopgangene, og forseger nu med nye
folk fra det samme firma — det vil vi fglge nasrmere | den kommende tid.

A'pro'pos rengering sa betaler vi i kaelderen alene for stavsugning af gulv, og tiden er nok
inde til at vi i 2011 skal ofre en mere omfattende rengaring, der inkluderer dgre, rgr m.v.

Beboernes affaldshandtering er blevet bedre, men jeg vil stadig sl& et slag for at alle folger
de anvisninger vi flere gange har givet, og som kan findes pa hjemmesiden hvis man er i
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tvivl. Og sa vil jeg opfordre jer til at vaere dben overfor jeres naboer og sige det til
"synderen” nar | konstaterer en utilfredsstillende adfaerd.

Ejerforeningen er forpligtet til at stille en energimeerkning til radighed nar en lejlighed skal

handles. Den fik vi i april 2010, og den gaelder s& i 5 &r. Huset blev placeret i klasse B,
som er nazstbedste ud af 7 kategorier.

Seren Vagn Hansen er medlem af Grundejerforeningens bestyrelse, der er ansvarlig for
udenomsarealerne. Sgren er dermed ejerforeningens repraesentant, og vil orientere om
arbejdet under nasste punkt. Her i beretningen vil jeg derfor blot konstatere at
snerydningen foran indgangene og pa fortovene har har vaeret helt utilstraakkelig.
Ukrudtsbekesempelse, oprydning m.v. har vaeret meget utilfredsstillende, men der er dog

sket forbedringer og i foraret fik vi lagt nyt grus pa p-pladserne. Denne positive udvikling
skal fortsasttes.

Og hvad ligger pa bordet - udover legbende drift og skonomi?
Selvfglgelig beslutningerne fra generalforsamlingen.

Serviceaftalen pa vort varmeanlaeg er opsagt, og vi har uden merpris indgaet ny aftale
med Roskilde Forsyning. De har udviklet et tilbud til sine forbrugere hvor de udover den
fysiske service af vort varmesystem ogsa lzbende overvager ejendommens forbrug. En
merydelse der kan vaere vaesentlig for at varmesystemet karer s& ekonomisk som muligt. |
den anledning har Roskilde Forsyning ensket en gennemgang af varmecentralen og at
besigtige én lejlighed af hver type for at vurdere installationen af radiatorer, termostater
m.v. — sa vi blev ngdt til at forstyrre nogle beboere i mandags. Vi far senere en
afrapportering og eventuelle anbefalinger hvis noget kan ggres bedre.

Vi har hos et Radgivende Ingenigrfirma faet lavet en plan over hvilke serviceintervaller der
er tilradelige pa de forskelle dele af ejendommen. Den vil vi sa stette os til fremover, men

der udestar et arbejde med at fastlaegge rutinerne, og hvem der skal gere hvad og
hvordan.

| de to ar vi har eksisteret har der ogsa vaeret et par andre forslag fremme, som vi i farste
omgang har prioriteret til side, da de vil blive enten tidskraevende at panisegge eller
vanskelige (méaske umulige?) at gennemfare - og meget dyre i forhold til den skonomi vi
rader over,

1) Trappen til cykelkaelderen: laves om, forsynes med lift, etablere cykelskur eller "leve
med det"?

2) Grus pa p-pladserne erstattes af en form for fast beleegning?

Etablering af cykelskur og aendring af belsegning vil kreeve involvering af Roskilde
Kommune, og méske dispensation fra de regler der gaelder for omradet.
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Vi vil derfor ikke give os i gang med disse sager medmindre der er et markant snske om
det, sa lad os hore nogle synspunkter nar vi kommer til punktet eventuelt?

Bestyrelsens arbejde

Vi har ca. 10 bestyrelsesmader pa et ar. Imellem maderne er der indbyrdes draftelser,
telefonsamtaler og mailkontakt, og derudover en del individuelle mader i relation til de
ansvarsomrader og projekter som vi hverisaer har pataget os.

Og jeg vil gerne sige tak til kollegerne for flittigt fremmede, og en livlig debat,

Tre bestyrelsesmedlemmer er pa valg, og Memo Kurt og Ulla Gram g@nsker genvalg. Emil
ensker ikke at fortsaette i bestyrelsen, men jeg vil gerne sige tak for at du har givet tilsagn
om at du fortsat vil vaere vor webmaster — vi skal jo have vor hjemmeside til at fortsastte,
og udvikle sig yderligere i takt med behov og teknisk udvikling.

Bestyrelsen har sikret sig at der er kandidater til valghandtingen, og flere er selvfolgelig
meget velkomne!

P.t.ernr. 3, 5 og 9 repraesenteret i bestyrelsen, og hvis | synes at ogsa 1 og 7 ber have et
bestyrelsesmedlem ma flere melde sig pa banen?

Men vilie og lyst er det allervigtigste, og godt at det er muligt med en blanding af fornyelse
og kontinuitet!

00000C000000000000000D
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Grundejerforeningen Nordens Park i Trekroner

Budgetforslag 2011

Kontingent

Kontingent Ahornlunden
Kontingent Trekroner Center
Kontingent ubebyggede arealer

Kontingent i alt

Udgifter

Ejendomsskat

Administration (momspligtigt fra 1/1-2011)
Revisor

Advokat

Ansvarsforsikring

Generalforsamling
Kprselsgodtggrelse

Vedligeholdelse veje og p-arealer
Vedligeholdelse bede og graasarealer
Snerydning og saltning
Vedligeholdelse terraninventar

Kontingent nedszzttes med 15%
Foreningen momsregistreres

Administration halveres

Note
Fordelingstal Bidragssats
6322 30,5
8692 30,5
13986 0,61
29000

Henl=ggelse til belagning og granne omrader

Henlzggelse til terrazninventar
Udgifter i alt

Budgetteret resultat

Note 1
Advokat
Anslaet honorar [fim, overdragelse af arealer

Note 2
Vedligeholdelse veje og p-arealer
Indehaoldt i tilbud fra Alslev

Nate 3
Vedligeholdelse bede og greesarealer
Tilbud fra Alslev inkl, genopretning

Note 4
Snerydning og saltning
Aftale med Roskilde Kommune

@vrig snerydning pa torv, trapper m.m., anslaet

=W

Belgb ekskl. moems

152.821
265.106
B.531

466.458

9.000
30.000
10,000

5.000

3.000

800
2,000
270,000
51.800
10.000
25.000
10.000

466.600

-142

5.000

270.000

76.800
15,000

91.800
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