Ar 2009, den 26. marts, kl. 19.00 , blev der atholdt ordinzr generalforsamling i

E/F Ahornlunden
péa adressen Lysalléen 181, 4000 Roskilde (Beboerhuset).

Der var folgende dagsorden:

Valg af dirigent (og referent).

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlabne &r.
Forslag fra bestyrelsen.

Husorden for Ejerforeningen Ahornlunden.

Forslag fra medlemmerne.

Forelaeggelse og godkendelse af arsrapport med pategning af revisor.
Foreleggelse og godkendelse af budget for det indevarende regnskabsar.
Valg af formand for bestyrelsen — ingen pa valg,.

Valg af medlemmer til bestyrelsen — ingen pa valg.

. Valg af suppleanter — ingen pa valg.

10. Valg af administrator.

11. Valg af revisor.

12. Eventuelt,
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Ad 1 — Valg af dirigent (og referent).

Formanden Alex bad velkommen til aftenens generalforsamling og prasenterede bestyrelsen
samt Thomas Lehmann fra Revisionsfirmaet og Anette Dyhl fra DATEA AS.

Som dirigent blev valgt: Anette Dyhl, der ligeledes skulle foresta referatet.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig 1
henhold til vedtaegternes bestemmelser.

Der var medt 25 ejere. Herudover var der afgivet 1 fuldmagt.

Herefter blev dagsordenen gennemgaet, og dirigenten besluttede, at punktet 5: Foreleeggelse og

godkendelse af arsrapport med pategning af revisor — vil blive rykket frem som punkt 3, séledes
at revisor efterfolgende kunne forlade forsamlingen.

Ad 2 - Bestyrelsens aflaeggelse af Arsberetning for det senest forlabne ar.,

Herefter gik vi over til foreleeggelse af drsheretning for det forlgbne &r. Beretningen er vedlagt
nervaerende referat.

Efter en kort debat omkring beretningen, hvor der blandt andet blev stillet spargsmal om grund-
ejerforeningen, gjorde formanden opmarksom pé, at man forst efter medet 1 grundejerforenin-
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gen 1 maj ville vide mere om dette og ville sikre, at der kom en information rundt omkring
grundejerforeningen.

Ad 5 - Forelzggelse og godkendelse af drsrapport med pitegning af revisor.

Regnskabet blev gennemgéet af revisor Thomas Lehmann. De eneste spergsmal, der kom til
regnskabet, var spergsmal omkring posten: *Kloak spulet pd kr. 2.636”, som man mente, var en
post, der burde atholdes af bygherre. Bestyrelsen ville veere opmaerksom pé dette ved den ende-
lige gennemgang.

Herefter blev regnskabet godkendt og arsresultatet blev overfort til egenkapitalen.

Revisor forlod herefter forsamlingen, og man overgik til

Ad 3 og ad 4 — Forslag fra bestyrelsen og forslag fra medlemmerne,

Der forela alene et forslag fra bestyrelsen og et @ndringsforslag fra Karl Erik & Marianne Liick,
Ahornlunden 7, 2. th. Dirigenten gennemgik kort proceduren omkring beslutning af husorden,
idet der blev gjort opmaerksom pa, at der efterfelgende skulle afholdes et beboermade, hvor
hver beboer ville have én stemme.

Vi gik over til behandling af husordenen og gennemgik denne, og der var alene kommentarer
omkring anvendelse af grill, hvor man foreslog, at der bade skulle kunne anvendes gas- og el-
grill.

Der var en lengere debat omkring husdyr, idet der i ejendommens vedtegter stir, at der ma
holdes husdyr. Man besluttede efter en l&ngere debat at fastholde den formulering, bestyrelsen
havde 1 deres forslag til husordenen.

Endelig var der en debat omkring markiser, og det blev besluttet, sifremt man enskede en &n-
dring, kunne de der onskede det, tage initiativ til at nedsztte et udvalg og kigge pa eventuelle
&ndringsforslag frem til neste ars generalforsamling,

Forslaget fra Karl Erik & Marianne Liick omkring parkering af cykler kunne ikke vedtages, idet
forslaget ville betyde, at man tillod henstilling af cykler i passagen ned til kaldertrappen, og
denne passage virker som brandvej, hvorfor der ikke méa henstilles noget i denne.

Derimod blev det vedtaget at tilfaje et punkt omkring regfri zoner, saledes at det ikke er tilladt
at ryge 1 opgange, trappeopgange, elevatorer og kelderrummene.

Herefter overgik vi til afstemning omkring husorden. Denne blev vedtaget med ®ndringen af, at

der under anvendelse af grill skal st benyttelse af gas- og el-grill, og at der tilfajes et punkt
omkring regfri zoner.

Dan Christoffersen anmodede om, at det blev taget til referat, at han stemte mod husordenen.
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Ad 6 - Forelzeggelse og godkendelse af budget for det indevzerende regnskabsar.

Budgettet blev godkendt, idet der kom bemarkninger omkring det ret store belgb, der henszttes
til grundejerforeningen, og dette vender bestyrelsen tilbage med information om, nér der har
veeret afholdt grundejerforeningsmede 1 maj méned.

Ad 7, 8 og 9 — Valg af formand for bestyrelsen, valg af medlemmer til bestyrelsen og valg
af suppleanter.

Punkterne udgik, idet der ikke skulle foretages valg. Valgene var foretaget allerede i december
2008.

Ad 10 - Valg af administrator.

Her indstillede bestyrelsen, at man valgte DATEA AS, idet bestyrelsen fandt, at der var gjort et
godt stykke arbejde fra DATEAs side i forbindelse med den hurtige overtagelse af ejendom-
men. DATEA AS blev valgt.

Ad 11 — Valg af revisor.

Her indstillede bestyrelsen ligeledes til, at RIR Revision blev valgt, idet de ogsa her gjorde op-

marksom p4, at revisionen havde gjort et godt arbejde i forbindelse med en hurtig overtagelse.

Ad 12 — Eventuelt,

Her kom der flere ting frem, som bestyrelsen blev bedt om at kigge pd, blandt andet bad man
om, at man i forbindelse med grundejerforeningen kiggede pé at lukke for gennemgéende pas-
sage, saledes at der i stedet blev lavet stier, sa man ikke gik gennem bedene.

Der blev stillet spergsmél om eventuelt asfaltering, cykelskure og, hvordan man skulle forholde
sig med hensyn til motorcykelparkering.

Derudover blev der stillet spergsmal omkring negler, og man ville sikre, at der kom en besked
ud til nzste beboerinfo, saledes at alle vidste, at man skulle henvende sig til Thomas Jensen fra
bestyrelsen for at fa yderligere negler.

Bestyrelsen opfordrede til, at man dels henvendte sig til bestyrelsen ved at smide et brev i post-
kassen, eller bruger hjemmesiden, hvis man har spergsmal.

Man opfordrede til, at dertelefonen alene blev benyttet, og der alene blev dbnet, nir man kendte
dem, man lukkede ind.
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Endelig sluttede formanden af med at sige tak for god debat, og takkede for de mange, nye in-
put, bestyrelsen havde faet.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling k1. 22.00.

I bestyrelsen:




Generalforsamling i Ejerforeningen Ahornlunden
den 26. marts 2009 kl. 19.00 pa Lysalléen 181, 4000 Roskilde

Bestyrelsens arsberetning
Opgaveomrade:

Jeg vil farst beskrive ejerforeningens opgaveomrade — som den ikke bare har
ret il at udfere, men ogsa pligt til, og jeg vil tage afseet i vedtzegternes
formalsparagraf, der bl.a. siger:

© at vi skal varetage medlemmernes faslles anliggender, rettigheder, og

forpligtelser som lejlighedsejere,

© at vi skal administrere ejendommen,

© at vi skal sgrge for gjerforeningens forsvarlige drift

© at vi skal opretholde god vedligeholdestilstand i ejendommen.

Lad min knytte et par bemaerkninger fil:

Varetage medlemmernes faelles anliggender......

"medlemmerne” er et vigtigt ord, og der er pligt for ejere til at vaere medlem,
d.v.s. lejere kan ikke vaere medlem. Men godt naboskab afgares ikke af
ejerforhold, sa gar en indsats for at alle falder til.

"feelles” er ogsa et nggleord, der betyder at ejerforeningen ikke kan eller skal
tage sig af individuelle, personlige sager, som aktuelt ejendomsvurderingen —
gkonomi er noget meget personligt.

Administrere ejendommen.....

vil jo f.eks. sige at vi sgrger for at dagligdagen fungerer, opkraaver bidrag,
betale regninger m.v.

Ejerforeningens forsvarlige drift....

Ja, det er vi f.eks. i gang med lige nu ved at der holdes generalforsamling,
fremleagges regnskab, budget m.v.

Opretholde god vedligeholdelse.....

At der holdes gje med ejendommen, repareres, og henad vejen fornyes.

Qg der er ogséa en, skal vi kalde det geografisk afgraensning: Indenfor jeres
entredar er det som helt overvejende hovedregel jeres ansvar at reparere og
vedligeholde, og sasnart vi gar ud af huset er alt omgivende noget som
Grundejerforeningen har ansvar for — d.v.s. alle udendaersarealerne.



Det levner sa i store traek tilbage til ejerforeningen: kaelder, trappeopgange,
tekniske installationer som elevator, ventilation m.v. og husets ydre skal som
veegge og tag. Noget, som vi alle ejer "en lille bid” af i forhold til vor lejligheds
sterrelse og fordelingstal.

Tiden vil sa lssre os om det | praksis er sa enkelt at adskille
ansvarsomraderne.

Bestyrelsens arbejde, generelt:

Den nuvaerende bestyrelse blev valgt pa ekstraordinasr generalforsamling
den 2. december 2008, og har derfor "siddet pa taburetterne” knap 4
maneder — travle maneder kan jeg roligt sige.

Kun de fgrste 4 uger (heraf julen) harer til 2008, sa jeg vil i denne beretning
ikke holde mig til 2008 men fore jer ajour til | dag.

Noget af det vaesentligste for den daglige trivsel er jo at "huset fungerer’, og
da vi ogsa har "lagt os i selen” for at finde bedste pris til kvaliteten har der
vaeret meget at se til, og Steen har ydet en keempeindsats med at gennemse
og forhandle diverse kontrakter — et arbejde der stadig pagar, og lad mig blot
give et par eksempler:

rengaringsselskabet er udskiftet,

vore affaldskontainere er netop blevet renset, og som forsgg anvendes
plastposer i bestrasbelserne pa at holde dem rene og reducere lugt mest
muligt,

forsikringsforholdene overvejes, og vi har netop modtaget tilbud fra et andet
selskab, som skal sammenlignes i pris, deekning og selvrisiko med den
nuvaerende forsikring.

Efter vedtaegterne skal generalforsamlingen afholdes senest i maj, men vi har
gnsket at holde denne generalforsamling sa tidligt som muligt. Det er der to
veesentlige grunde til:

1. Vi har maerket en stor interesse fra medlemmerne om at falge med i
hvad der sker. Et seerdeles forstaeligt behov, som vi har sggt at
imodekomme med beboerinformation pa mails eller papir i postkassen,
men det kan ikke erstatte at mgdes til en generalforsamling og fortaslle
direkte ansigt til ansigt.

2. Vi synes at det er meget lang tid at kere helt til maj i det nye ar uden at
have orienteret om den gkonomiske stilling i form af arsrapport og
budget.



A’pro’pos regnskab og budget:

Vi aftalte med Trekroner Center at de skulle faerdiggere arsregnskabet, og at
vor revisor skulle revidere det. Sa har begge parter haft "fingre i tallene”, og vi
har faet indsigt i de skonomiske dispositioner i det ar, som denne bestyrelse
reelf ikke har haft noget med at gare. Alt har veeret paent og ordentligt, vi faler
os godt behandiet.
Men i saddan en opstartfase er usikkerhederne starre end de vil vasre nar vi
har et par ars drift som erfanngsgrundlag, og med hensyn til det udsendte
materiale skal | iseer huske pé at:
1. Budget 2008 er lavet allerede i 2006 som led i salgsmaterialet — d.v.s.
halvandet ar far byggeriet var feerdigt og budgettet skulle traede i kraft.
2. Regnskab 2008 dazkker kun godt et halvt ar, og indeholder a’conto
poster fordi aflaesning eller endelig opkraesvning endnu ikke har fundet
sted.
Savel regnskab som budget er blevet il i en proces mellem bestyrelsen,
Trekroner Center, Datea og RIR Revision, og er udtryk for vor bedste
overbevisning.
Men jeg skal ikke lzegge skjul pa at der er betydelig usikkerhed om de
fremtidige driftsudgifter, og derfor budgetterer vi med en stigning for at undga
at vi kommer til at mangle likviditet, hvilket ville fare il at vi enten skal optage
Ian eller forringe servicen i dagligdagen, fordi vi ikke vil kunne betale f.eks.
regninger til rengering, renovation, reparation.
Ingen af delene gnske bestyrelsen.
Qg hvis vi opkraever for mange penge er de jo ikke veek, men befinder sig
stadig i kassebeholdningen.
| samme lys skal ses at vi gennemferer denne generalforsamling pa absolut
minimalbudget, og | er velkomne til at give os synspunkter og gnsker til
fremtidige generalforsamlinger nar vi kommer til punktet "eventuelt”.
For god ordens skyld vil jeg ogsa naevne, at bestyrelsesarbejdet er ulgnnet,
men vi ensker en kompensation for de udgifter der er til telefon, papir,
blaskpatroner til printeren, frimaerker, karsel, bestyrelseskaffe m.v., og i
budgettet er der afsat 2 tkr. pr. person.
Nogen af jer har maske bemaerket at de fordelingstal der i 2008 blev brugt til
opkraevning af faellesudgifter nu er eendret. Det skyldes at der i starten blev
opkreevet efter de arealer, som fremgik af salgsmaterialet, men nu er
ejendommen bygget og opmalt af landinspektar, incl. keelderrummene.
ZEndringen har i praksis kun beskeden betydning og er en naturlig proces, og
ikke udtryk for fejl el.lign.!



Trivsel i Ahornlunden:

Vi har alle vaigt en boligform, hvor vi bor taet sammen, og det medfagrer at den
enkelte skal tage hensyn til de gvrige beboere, og ogsa at alle skal have en
tollerance overfor den enkelte beboer, som maske har nogle andre vaner og
behov end én selv.

Derfor har bestyrelsen arbejdet med forslag til husorden som skal til
afstemning i aften, sammen med et sendringsforslag fra en beboer.

Det er jo et omrade hvor meninger brydes eller forenes, men hver husstand
skal nu forholde os til om | vil stemme nej sa forsiagene falder — og sa har vi
ingen husorden — eller | vil stemme ja og sa fa en husorden. Den kan sa
gndres pa fremtidige generaiforsamlinger hvis erfaringerne viser at noget
skal tilfgies, eller noget slettes.

Boligmarkedet og omgivelserne:

Da vi flyttede hertil for et arstid siden var ordet "Krise” hyppigt brugt i
medierne, og kort efter indflytningen rykkede krisen ogsa ind pa livet af os,
idet hovedentreprengren RK gik konkurs.
Vi var dog heldige pa to omrader:
1. Huset var stort set feerdigt
2. Trekroner Center viste vilje til at levere os den vare vi havde kabt i en
forventelig kvalitet. | medierne har vi hgrt om andre byggerier hvor
beboerne er kommet slemt i klemme i tilsvarende situationer.
Flere maerkede ogsa krisen pa en anden made, idet boligomsaetningen gik
helt i sta - efter en periode, hvor man havde maerket lavere priser og laengere
salgsperioder. Sa for nogle gik salg af hus i forbindelse med indflytningen fint,
for andre tog det noget tid, og nogle fa havnede desvaerre i en situation med
to boliger - nogle valgte at leje lejligheden ud for at undga dobbelt husieje.
Ogsa Trekroner Center maerkede stoppet pa boligmarkedet og forsggie i
neasten &t ar at szlge de resterende lejligheder, men trods forhandlingsvilje
pa prisen lykkedes det ikke. For en manedstid siden greb de sa il den
samme igsning med at udleje lejlighederne — og sa kom der igen gang i
indfiytningernel

Ogsa dejligt at se at Café-bygningen i gang, sa mon ikke vi kan fa kaffen eller
"en lille én” pa Torvet til sommer?

Det kan vi jo gleede os til, og samtidig at Torvet sa igen kommer til at
praesentere sig flot efter at der er efableret bade kunst og belysning. |
@ieblikket prasger byggeakliviteten jo omradet kraftigt.



Forretningerne er ogsa attraktive for os, og jeg haber at de opnér en
tilfredsstillende omsaetning og indtjening, s& de kan opretholde den hgje
standard. Det forudsestter at vi stgtter dem ved at handle mest muligt lokait,
og anbefale dem til venner og bekendte: Her kan de handle i gode
forretninger og som regel uden den kg ved kasserne som prasger mange
andre forretninger.

Og hvad "pusler” bestyrelsen eliers med i gjeblikket?

Som | ved er der ny lokalplan pa vej for omradet vest for vor bebyggelse, og
vi har sendt hgringssvar til Kommunen — det er det formelle navn pa en
indsigelse. Det er der ogsa nogle fa af jer der har gjort, og kommunens
embedsfolk forbereder nu en indstilling til Teknik- og Miljgudvalgets megde
den 7. maj. Derefter gar det videre til dkonomiudvalget den 18. maj fgr den
endelige beslutning i Byradet den 27. maj.

Embedsfolkene henholder sig for det farste til at procedurerne er overholdt og
at lokalplanforslaget ikke steder mod anden planlaegning, og derfor loviigt kan
vedtages. Dernzest mener de ikke at der er afggrende gener for beboerne i
Ahornlunden, som gar lokalplanens virkninger urimelige.

Bestyrelsen gnsker ikke at foreningen skal kaste sig ud i leeserbreve o.l., men
det er absolut en mulighed for at den enkelte beboer kan "lufte sine
synspunkter”. Vi vil koncentrere vor videre indsats om at s@ge kontakt til €n
eller flere relevante politikere.

Sasnart Trekroner Center melder klar vil vi gennemga mangellisten pa
feellesarealerne, sa den endelige overdragelse kan finde sted. Der vil sa
restere en mindre liste med forhold, som vurderes bedst udbedres senere.
Trekroner Center sender ogsa snart brev iil jer om 1-arsgennemgang pa jeres
lejligheder — 1 ar, ja tiden gar hurtigt!

Vi har hert om treek fra luftindtag og st@j fra udsugning, og vi synes at det er
bade en kedelig og en vanskelig sag.

Bestyrelsen har forelobig segt mundtlig radgivning hos Teknologisk Institut og
i beboerinformation bedt om jeres beskrivelse af problemerne.

Baggrunden for problemet skal findes i at bygningsreglementets krav til
luftudskiftning er meget hagje — populaert sagt skal al luft i lejligheden udskiftes
pa 2 timer. Det er derfor store maengder der skal ud af udluftningen og ind
igennem ventiler i veegge og ved vinduer. Langt mere end vi har veeret vant il
i vor tidligere bolig, hvor tilsvarende krav ikke var gaeidende, og derfor vil vi
nagdvendigvis fale det anderledes.



Nar det er sagt er der selviglgelig en grasnse for hvad der er forventeligt og
acceptabelt.

Bestyrelsen vil nu drgfte vi om der kan ggres yderligere, og i givet faid hvad?
Og hvad vil det koste at fa lavet yderligere undersggeiser?

Vi ved at Trekroner Center tidligere har spurgt leverandgrer, radgivende
ingenigrer og andre der kunne forventes at have en god lgsning — og pa det
grundlag eksperimenteret med forskellige l@sninger. Dog uden et positivt
resultat.

Den starste enkeltudgift i vort budget er Grundejerforeningsbidrag, og da der
er betalt a'conto ved vi ikke om vore bidrag passer nogenlunde med de
realiserede udgifter. Det er Ejerforeningen som er medlem i
Grundejerforeningen, som geografisk dakker hele omradet fra @stre Ringvej
til Marbjergvej efterhanden som omradet bebygges.

Vi vil veere reprassenteret pa generalforsamlingen, der efter vedtaegterne skal
afholde senest i maj, og der forventer vi sa at blive klogere ved at hare
arsberetning og se regnskab og budget.

Bestyrelsesarbejdet er startet godt — vi har naet en del, og har selvfglgelig en
del emner pa opgavelisten til det kommende ar. Indholdet i denne beretning
er udtryk for hvad vi har prioriteret som det vigtigste at starte med, og jeg vil
gerne takke bestyrelsens medlemmer for en stor arbejdsindsats i de farste
knap fire maneder.



